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BIM CONSULTANT SERVICES
BIM STANDARD – BIM ROADMAP – BIM TRAINING



ĐỊNH NGHĨA VỀ BIM
BIM = BUILDING INFORMATION MODELING
“Việc sử dụng các tiến bộ của công nghệ thông tin để số hoá các công trình không gia 

ba chiều(3D) nhằm hỗ trợ quá trình thiết kế, thi công và quản lý vận hành” 
Theo Hướng dẫn áp dụng BIM

“Sử dụng một đại diện kỹ 
thuật số được chia sẻ của 
công trình nhằm tạo điều 
kiện thuận lợi cho các quy 
trình thiết kế, thi công và 

vận hành để xây dựng một 
nền tảng tin cậy cho việc 

ra quyết định”
Theo ISO 19650



Plan(quy hoạch) Design(Thiết kế) Construct(XD) Operate(Vận hành)

Capture Existing Condition(Mô hình hoá hiện trạng)

Author Cost Estimate( Dự toán khối lượng)

Author 4D Model( Biện pháp thi công)

Author Design( Thiết kế)

Review Design Model(s) ( Kiểm soát thiết kế)

Coordinate Design models( Phối hợp mô hình)

Fabricate Products ( Xuất bản vẽ )

Layout Construction Work

Compile Record Model ( Mô hình hoàn công)

Monitor Maintenance

Monitor Assets ( quản lý giám sát tài sản)

Monitor Space Utilization

Analyze Program Requirements( Phân tích chuyên sâu)

Analyze Site Selection Criteria( Phân tích khu đất)

Analyze Structural Performance

Analyze Lighting Performance

Analyze Energy Performance

Analyze Engineering Performance

Analyze Sustainability Performance

Author Construction Site Logistics Model

Coordinate Temporary Construction Systems Model

Analyze Emergency Management



3D BIM
Thiết kế, mô phỏng, phối hợp bộ môn, xuất bản vẽ



CẤU TRÚC MÔ HÌNH

Kiến trúc Kết cấu Điện Cấp thoát nước PCCC HVAC

Cảnh quan MEPF

Mô hình tổng



Mô hình tổng



Liên kết các mô hình thiết kế các bộ môn đơn lẻ để tạo thành 
mô hình tổng hợp. Sau đó sử dụng chức năng phát hiện xung 
đột va chạm và khoảng cách an toàn để phát hiện và xử lý 
các vấn đề xung đột không gian, thẩm mỹ và các luật thiết kế 
khác.

Lợi ích mang lại

• Giảm thiểu xung đột trước khi thi công qua đó giảm chi 
phí, thời gian thực hiện dự án, nâng cao chất lượng công 
trình

• Thuận tiện cho việc chế tạo và lắp đặt. Ví dụ sau khi xử lý 
các xung đột, từ mô hình có thể tạo các cấu kiện bê tông 
đúc sẵn có đặt sẵn lỗ mở MEP ngay tại Nhà máy, sau đó lắp 
đặt tại công trường với độ chính xác cao.

• Nâng cao chất lượng và độ chính xác của mô hình thông 
tin hoàn công

Yêu cầu

• Có kỹ năng sử dụng các phần mềm tạo lập, vận hành mô 
hình tổng hợp

• Có kỹ năng sử dụng chức năng phát hiện xung đột không 
gian trong mô hình

• Có kinh nghiệm thực tế để đánh giá tính chất, mức độ 
nghiệm trọng của xung đột

• Quản lý các vấn đề, đảm bảo các vấn đề được giải quyết 
triệt để, tránh bỏ sót vấn đề

Coordinate 
Design models

Kiểm tra va chạm trong mô hình



Phân tích thiết kế



Mô hình hiện trạng

















4D BIM
Quản lý tiến độ, lập biện pháp thi công, Dựng Video tiến độ





BIM 5D
Quản lý khối lượng, Hồ sơ hoàn công, Quản lý thay đổi, Dự toán chi phí



Mô hình, Bản vẽ và khối lượng



Xuất dữ liệu
theo BOQ VN



6D BIM
Quản lý không gian, quản lý tài sản, quản lý vận hành



• IoT feeds
• Sensors
• Drones
• Cameras
• LiDAR
• Point clouds

Operations

3D/XR
Immersive
Visualization

AI/ML
Analytics
Visibility

iTwins are continuously updated with data from the physical asset. This 
data is used to understand and model the asset's performance.

4D
Timeline of
Change

• Specs
• Drawings
• Documents
• BIM models
• Analyses
• Geotech
• OEM specs

Engineering

• Asset tags
• Work orders
• Maintenance

records
• Inspection 

records

Information

Digital Twins
iTwins enable you to visualize the asset, 
track change, and perform analysis to 
better understand and optimize asset 
performance. 
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Quy trình
áp dụng
BIM cho
dự án vốn
ngân sách









Trình tự triển khai đối với dự án vốn Ngân sách
Đối với dự án mới:
• Đưa chi phí BIM vào khái toán của Tổng chi phí dự án
• Xin phê duyệt chủ trương và khái toán
• Sau khi phê duyệt sẽ thuê cá nhân hoặc đơn vị có năng lực

làm đề cương nhiệm vụ(Trong đề cương nhiệm vụ sẽ nêu rõ
được mục tiêu áp dung BIM, lợi ích việc áp dung BIM, kế
hoạch triển khai BIM, các yêu cầu của chủ đầu tư…)
• Lập dự toán( Tối đa 50% chi phí TK)
• Thuê đơn vị thẩm tra dự toán
• Lên kế hoạch đấu thầu
• Phê duyệt kế hoạch đấu thầu
• Triển khai đấu thầu và lựa chọn nhà thầu



Trình tự triển khai đối với dự án vốn Ngân sách
Đối với dự án Hiện có
• Xin phê duyệt chủ trương áp dung BIM
• Trình kế hoạch bổ sung chi phí BIM( Không làm thay đổi Tổng mức đầu tư

và tỷ lệ phí tư vấn))
• Sau khi kế hoạch được phê duyệt sẽ thuê cá nhân hoặc đơn vị có năng lực

làm đề cương nhiệm vụ( Trong đề cương nhiệm vụ sẽ nêu rõ được mục tiêu
áp dung BIM, lợi ích việc áp dung BIM, kế hoạch triển khai BIM, các yêu
cầu của chủ đầu tư…)

• Lập dự toán
• Thuê đơn vị thẩm tra dự toán
• Lên kế hoạch đấu thầu
• Phê duyệt kế hoạch đấu thầu
• Triển khai đấu thầu và lựa chọn nhà thầu



ĐỀ CƯƠNG NHIỆM VỤ









Dự án
điển hình



Vincity Gia Lâm
§ Thiết lập tiêu chuẩn BIM cho Chủ đầu tư
§ Điều phối cuộc họp giữa các bên về tiêu chuẩn
§ Xem xét & Đánh giá BEP của Tư vấn thiết kế
§ Xem xét & Đánh giá chất lượng mô hình
§ Đào tạo Chủ đầu tư phương pháp kiểm soát



MechanicalElectrical

Plumbing FireFighting

Xem xét & Đánh giá chất lượng mô hình các bộ môn



Tiêu chuẩn BIM Vingroup
* Có sự phối hợp cùng tư vấn BIM Singapore CSG



Điều phối cuộc họp tiêu chuẩn BIM tại Vingroup 



Xem xét & Đánh giá BEP của Tư vấn thiết kế



Vincom Cao Lãnh
§ Thiết lập tiêu chuẩn BIM cho Chủ đầu tư
§ Điều phối cuộc họp giữa các bên về tiêu chuẩn
§ Xem xét & Đánh giá BEP của Tư vấn thiết kế
§ Xem xét & Đánh giá chất lượng mô hình
§ Đào tạo Chủ đầu tư phương pháp kiểm soát



Vincom Cao Lãnh Shop Houses



Vinhomes Metropolis

§ Đánh giá chất lượng mô hình
§ Kiểm tra sai khác thiết kế
§ Phối hợp & phát hiện xung đột bộ môn
§ Kiểm tra khối lượng xuất ra từ mô hình



Vinhomes Metropolis

§ Đánh giá chất lượng mô hình
§ Kiểm tra sai khác thiết kế
§ Phối hợp & phát hiện xung đột bộ môn
§ Kiểm tra khối lượng xuất ra từ mô hình



Chung cư An Hưng

§ Mô hình hoá Kiến trúc & Kết cấu
§ Trao đổi & Phối hợp qua BIMcollab
§ Bóc khối lượng bằng Cubicost
§ Tạo CSDL & xuất báo cáo với digicost



UDIC - Nhà Hiệu Bộ
§ Tư vấn quy trình 5D BIM và biên soạn tiêu chuẩn
§ Đào tạo Bóc tách khối lượng bằng Cubicost
§ Tạo lập cơ sở dữ liệu 5D bằng giải pháp digicost
§ Thực hiện & chứng minh trên dự án thí điểm



§ Tư vấn quy trình 5D BIM và biên soạn tiêu chuẩn
§ Đào tạo Bóc tách khối lượng bằng Cubicost
§ Tạo lập cơ sở dữ liệu 5D bằng giải pháp digicost
§ Thực hiện & chứng minh trên dự án thí điểm

UDIC – Nhà chung cư



Đại học Cần Thơ
§ Mô hình hoá 3 bộ môn bằng Revit
§ Kiểm tra mô hình & xung đột bằng BIMcollab ZOOM
§ Phối hợp & trao đổi vấn đề qua nền tảng BIMcollab
§ Bóc tách khối lượng bằng Cubicost và Revit
§ Tạo lập cơ sở dữ liệu và xuất dự toán bằng digicost



Khách sạn Vinh
§ Mô hình hoá 3 bộ môn
§ Chỉnh sửa thay đổi theo thiết kế
§ Kiểm tra mô hình & xung đột
§ Đào tạo Revit 3 bộ môn
§ Đào tạo phối hợp trên mô hình



§ Mô hình hoá 3 bộ môn bằng Revit
§ Kiểm tra mô hình & xung đột bằng BIMcollab ZOOM
§ Phối hợp & trao đổi vấn đề qua nền tảng BIMcollab
§ Bóc tách khối lượng chính
§ Xuất bản vẽ Combine phục vụ thi công

Bệnh viện Gia Định

Phạm vi công việc



§ Mô hình Kiến trúc, Kết cấu, MEP và Hạ tầng
§ Kiểm tra mô hình & xung đột bằng BIMcollab ZOOM
§ Đào tạo kiến thức BIM và công cụ phối hợp BIM Collab
§ Bóc tách khối lượng chính

Phạm vi công việc

Trung tâm Tiên tiến – ĐHQG TP HCM



§ Mô hình chính xác về hình dạng, kích thước, mức độ chi tiết cao dựa trên bản vẽ
Shopdrawing được cung cấp

§ Cơ sở quan trọng để tiến hành phối hợp tại công trường
§ Kiểm tra lại xung đột, xuất báo cáo xung đột để nhà thầu cập nhật bản vẽ

shopdrawing

Phạm vi công việc

Tháp không lưu
Sân bay Campuchia



Phạm vi công việc

§ Mô hình hoá 3 bộ môn bằng Revit
§ Kiểm tra mô hình & xung đột bằng BIMcollab ZOOM
§ Phối hợp & trao đổi vấn đề qua nền tảng BIMcollab
§ Bóc tách khối lượng chính
§ Xuất bản vẽ Combine phục vụ thi công

Bệnh viện Củ chi



§ Mô hình Kiến trúc, Kết cấu, Cốt thép, MEP bằng Revit và Cubicost
§ Phối hợp mô hình tất cả các bộ môn để thực hiện kiểm tra xung đột các va chạm

chính, có khả năng ảnh hưởng nhiều đến thiết kế
§ Hỗ trợ chủ đầu tư trong quá trình bảo vệ khối lượng với nhà thầu

Phúc Đạt Connect 2

Phạm vi công việc



§ Mô hình Kiến trúc, Kêt cấu và MEP bằng Revit
§ Mô hình cốt thép bằng Allplan
§ Phối hợp mô hình tất cả các bộ môn để thực hiện kiểm tra xung đột các va chạm

chính, có khả năng ảnh hưởng nhiều đến thiết kế
§ Bóc tách khối lượng phục vụ đấu thầu và lựa chọn nhà thầu

CT2 Long Biên

Phạm vi công việc





Phạm vi công việc

§ Mô hình Kiến trúc, Kêt cấu và MEP bằng Revit
§ Mô hình cốt thép bằng Allplan
§ Phối hợp mô hình tất cả các bộ môn để thực hiện kiểm tra xung đột các va chạm

chính, có khả năng ảnh hưởng nhiều đến thiết kế
§ Nhập thông tin tài sản theo chuẩn Cobie để phục vụ vận hành
§ Làm phim diễn hoạ trực quan hoá phục vụ nghiệm thu

Nhà xưởng BW



Phạm vi công việc

§ Mô hình Kiến trúc, Kêt cấu và MEP, Hạ tầng từ bản vẽ hoàn công
§ Phát hiện sai khác trên bản vẽ và thực tế
§ Nhập thông tin tài sản theo chuẩn Cobie để phục vụ vận hành
§ Đào tạo kiến thức BIM và công cụ phối hợp BIM Collab

Nhà máy
nước thải
Sơn la





BIMCAD Digital Twin



Building Geometry Authoring (BIM*)
Autodesk Revit, Bentley AECOsim, Graphisoft
ArchiCAD, Tekla, IFCs
* mostly geometry, some data, so BIM is not the right word here

Geographical Information System (GIS)
CityGML, IndoorGML, ESRI ArcGIS, Mapbox, 
Oracle Spatial

Hệ thống tự động hoá(BAS)
Honeywell EBI, Siemens Apogee, JCI, Schneider 
Electric StruxureWare, OPC, BACnet, etc.

Quản lý vận hành(CMMS)
IBM Maximo, Accruent, eMaint, FSI, TMA, 
AssetWorks, Corrigo, etc.

BIM & DIGITAL TWINS

Quản lý không gian(CAFM/IWMS)
Oracle Unifier, TRIRIGA, ARCHIBUS, Planon, 
Manhattan, etc.

Quản lý dự á(PM)
Procore, Primavera P6, Oracle Unifier, 
PMWeb, Prolog, e-Builder, etc.

105
Hệ thống quản lý hồ sơ tài liệu (EDMS)
ProjectWise, Autodesk 360 Docs, Aconex, Alfresco, BlueCielo, etc.

Enterprise Resource Planning (ERP)
SAP, Oracle Financials, IFS, Infor, etc.

BIM chỉ là khởi đầu của một vòng đời dự
án, để hiệu quả thì cần phải tích hợp và
khai thác BIM trong suốt vòng đời.

Augmented Reality, 
AI/ML, Predictive 
maintenance, 
Process simulation, 
energy analysis, etc.

Drones for 
indoor/outdoor 
navigation: space 
mapping, deliveries, 
video streaming, 
inspections, etc.

QR/Barcodes, RFID, 
CCTV, vibration 
sensors, concrete 
sensors, etc.

DIGITAL TWINS



Lương Thành Hưng
Phó Tổng Giám Đốc

Công ty CP Công nghệ và Tư Vấn CIC
Email: Hunglt@cic.com.vn

Mobile: 0886.91.6666

mailto:Hunglt@cic.com.vn

