UBND TINH AN GIANG CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 269(7SXD-QLN&HTKT An Giang, ngay Ukthdng 10 nim 2022

V/v théng béo dy 4n Khu phire hop
Nha & két hgp Thuong mai Dich vu
tai phuong M§ Binh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang du diéu kién
béan theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bit dong san.

Kinh giri: Cong ty TNHH Vinh Thién Da Néng

Can ctr Luéat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cta Luat Nha o

Cén cit Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu vé sta
doi, bd sung mdt sé didu ctia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cuia
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s didu ctia Lut Nha &

Cian ctt Thong tu s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 ctia Ngan hang Nha
nuée Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang;

Can ct Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B6 Xay dung
huéng dian thuc hién mét sd néi dung cta Ludt Nha & va Nghi dinh s
99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sb diéu ctia Luat Nha &;

Cian ctr Thong tu s6 13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 cia Ngén hang Nha
nudce Viét Nam vé viée sira doi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tw s6 07/2015/TT-
NHNN ngay 25/6/2015 ctia Ngan hang Nha nudce Viét Nam quy dinh vé bao lanh
ngan hang;

Cin ctr Thong tu sb 07/2021/TT BXD ngay 30/6/2021 cua By Xéy dung stra

ddi, bd sung, bai bd mot s6 didu cua Thong tu s§ 19/2016/TT-BXD 30/6/2021 va
Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B trudng Bo Xay dung;

S& Xay dung nhan duge Cong van sb 125/2022/VTDN ngay 22/9/2022 cla
Cong ty TNHH Vinh Thién Da Néang vé viéc kiém tra du didu kién kinh doanh bét
dong san hinh thanh trong twong lai - dy 4n Khu phttc hop Nha ¢ két hop Thuong
mai Dich vu tai phudng M§ Binh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang;
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Sau khi xem xét ho so do Coéng ty TNHH Vinh Thién Da Nang cung clp va
dbi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat déng san hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Didu 55 Luét Kinh doanh bat
dong san ndm 2014; diém b, Khoan 2 Diéu 19 ctia Nghi dinh $b 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu, SO Xay dung co y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé Du 4n

- Tén Dy 4n: Khu phuc hgp Nha ¢ két hgp Thuong mai Dich vu.

- Pia diém xdy dung: phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

- Cht ddu tu: Cong ty TNHH Vinh Thién Da Nang.

- Quy md nha ¢ trong du an: tong dién tich dat ctia du an: 35.811 m* (theo
Céng van sé 1191/UBND-KTN ngay 10/11/2020 cua UBND tinh An Giang).

- Loai san phém: Nha & két hop Thuong mai Dich vu.

- Tong san pham dua vao kinh doanh:

+ Téng s6 can 118 cin nha lién ké, bao gom 04 15.

+ Téng dién tich dat nén: 12.812 m2.

+ Tbng dién tich xay dung: 9.995.20 m*.

+ S thng: 05 tang.

+ Tong dién tich san xay dung: 45.418,70 m*.

2. Hd so, gidy to ¢6 lién quan

2.1. Chi truong du an

- Ban sao Cong van s6 2552/QD-UBND ngay 04/11/2020 cua UBND tinh
An Giang vé viéc cong nhén két qua tring dau gia tai san trén dat va quyén su
dung dat San van dong tinh An Giang (trudc day la Trung tdm Bong da An
Giang).

- Ban sao COng van sé 1191/UBND-KTN ngay 10/11/2020 cua UBND
tinh An Giang vé viéc chip thuan chu truong dau tu du an “Khu phic hop Nha o
két hop Thuong mai Dich vu” tai phuong M¥ Binh, thanh phé Long Xuyén, An
Giang.

2.2. Hd so vé quy hoach

_ Ban sao Quyét dinh sé 1365/QD-UBND ngay 14/8/2020 cua UBND
thanh phd Long Xuyén vé viéc phé duyét Tong mit bang 1/500 Khu phtrc hop
Nha & két hop Thuong mai Dich vu tai khu dat San van dong tinh An Giang,
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.
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- Béan sao Quyét dinh sé 2083/QD-UBND ngay 08/6/2021 cia UBND
thanh phé Long Xuyén vé viéc phé duyét didu chinh mot phan Tong mit biang
1/500 Khu phtrc hgp Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu tai khu dat San van
dong tinh An Giang, phuong M¥ Binh, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

2.3. Gidy to vé quyén sir dung dat

- Ban sao Gidy chimg nhan quyén sir dung déat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién voi dat sé CX233473 (sb vao s6 CT21546) do Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Céng ty TNHH
Vinh Thién Pa Néang véi dién tich 2.992,0m’, muc dich st dung: dat & tai do thi,
dia chi tai phudng M§ Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dat sé CX233472 (sé vao sb CT21545) do Giam ddc S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh An Giang cdp ngay 06/5/2021 cho Céng ty TNHH
Vinh Thién Pa Nang voi dién tich 3.008,0m*, muc dich st dung: dat o tai do thi,
dia chi tai phudng M§ Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién voi dat sb CX233471 (sb vao sb CT21544) do Giam ddc So Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Céng ty TNHH
Vinh Thién Pa Néng vdi dién tich 2.121,0m’, muc dich st dung: dét ¢ tai do thi,
dia chi tai phudng M§ Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé CX233470 (s6 vao sb CT21543) do Giam doc So Tai
nguyén va Mdi truomg tinh An Giang cip ngay 06/5/2021 cho Coéng ty TNHH
Vinh Thién Da Nﬁng vai dién tich 1.956,0m?, muc dich su dung: dét & tai d6 thi,
dia chi tai phudng M§ Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat sé6 CX233469 (s6 vao s6 CT21542) do Giam dbc So Tai
nguyén va Méi truong tinh An Giang cép ngay 06/5/2021 cho Coéng ty TNHH
Vinh Thién Pa Nang véi dién tich 1.512,0m", muc dich st dung: dat & tai do thi,
dia chi tai phudng M§ Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chiing nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dét s6 CX233468 (s6 vao sb CT21541) do Giam dbc So Tai
nguyén va Mdi truong tinh An Giang cip ngdy 06/5/2021 cho Céng ty TNHH
Vinh Thién Da Néng véi dién tich 1.512,0m* muc dich st dung: dét & tai do thi,
dia chi tai phuong M§ Binh, thanh phd Long Xuyén.
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2.4. Thiét ké ban vé thi cong dugc cAp c6 tham quyén phé duyét

- Ban sao Cong van s6 600/HDXD-QLDA ngay 10/11/2020 ctia Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — B Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co
s& Ha tang k¥ thuét thudc dyu an Khu phtc hop Nha ¢ két hgp Thuong mai Dich
vu phudng My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Cong van s& 613/HPXD-QLDA ngay 16/11/2020 cua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — BO Xay dung vé viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ke
ban vé thi cong xay dung cong trinh Ha tAng k¥ thuét thuoce du an Khu phic hop
Nha & két hop Thuong mai Dich vy,

- Ban sao Quyét dinh sé 84/2020/QD-VTDN ngay 12/11/2020 cua Cong ty
TNHH Vinh Thién Da Nang vé viée phé duyét hang muc nha & két hop Thuong
mai dich vu thép tang va canh quan thudc du 4n Khu phuc hop Nha & két hop
Thuong mai Dich vu.

- Ban sao Cong van s 260/HPXD-QLTK ngay 12/10/2021 cua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — By Xay dung ve viéc thong béo két qua tham dinh NCK'T
diu tu xay dung hang muc nha o két hop Thuong mai dich vu thap tang va céanh
quan thudc dy an Khu phtrc hgp Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu phuong My
Binh, thanh ph6 Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Céng van sb 32/2021TTTV/03 ngay 12/10/2021 cua Trung tam
TCTK&XD — Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung vé& két qua thAm tra ho so thict
ké ban vé thi cong du dn “Khu phuc hop Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu”
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Quyét dinh s& 127a/QD-VTBN ngay 18/10/2021 cua Cong ty
TNHH Vinh Thién Da Nang vé viéc phé duyét bao cdo NCKT dau tu xay dung
hang muc nha ¢ két hop Thuong mai dich vu thép tang va canh quan thuoc du an
Khu phtrec hop Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vy phuong My§ Binh, thanh phd
Long Xuyén, An Giang.

_ Ban sao Quyét dinh s 01/QD-VTDN ngay 10/01/2022 cua Cong ty TNHH
Vinh Thién Pa Ning vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong hang muc nha ¢ két
hop Thuong mai dich vu thép tang thudc du an Khu phirc hgp Nha o két hop
Thuong mai Dich vu, phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

2.5. Gidy phép xiy dung

_ Ban sao Gidy phép xdy dung so 60/GPXD ngay 19/11/2020 cua 50 Xay
dung cAp phép cho Cong ty TNHH Vinh Thién Da Néng dugc phép xay dung cong
trinh: Ha téng k§ thuat thuge du én Khu phuc hop Nha o két hop Thuong mai
Dich vu phuong My Binh, thanh ph6 Long Xuyén, An Giang.
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- Ban sao Giay phép xdy dung sé 783/GPXD ngay 27/5/2022 cua UBND
thanh phé Long Xuyén cip phép cho Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Nang duoc
phép xdy dung cong trinh: nha & két hop Thuong mai dich vu thap tang thudce du 4n
Khu phirc hgp Nha & két hgp Thuong mai Dich vu.

2.6. Gidy to nghiém thu vi¢e hoan thanh xdy dung co sé ha ting k§
thuit twong tng theo tién d9 du an _

- Ban sao Cong van sé 267/CPN-QLXD ngay 10/6/2022 cua Cuc Cong tac
phia Nam — Bo Xay dung vé viéc thong béo két qua kiém tra cong tac nghiém
thu hang muc coéng trinh Ha ting k¥ thuat cia du an Khu phtic hgp Nha ¢ két
hop Thuong mai Dich vu.

- Ban sao Céng van s6 101a/2022-VTDN ngay 02/8/2022 cua Cong ty
TNHH Vinh Thién Pa Ning vé viée giai trinh cac ndi dung con tén tai néu tai
Bién ban lam viéc hién trudng ngay 02/6/2022 cia ctia Cuc Cong tdc phia Nam
ddi vai viee nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh Ha téng k¥ thuat cua du
an Khu phtrc hgp Nha & két hop Thuong mai Dich vu tai phuong My Binh,
thanh phé Long Xuyén, An Giang. |

- Bén sao Cong vin s6 389/CPN-QLXD ngay 08/8/2022 ctuia Cuc Cong tac
phia Nam — B Xay dung vé viéc y kién giai trinh két qua kiém tra cong tdc
nghiém thu hang muc céng trinh Ha tang k¥ thut cua du 4n Khu phtc hop Nha
& két hop Thuong mai Dich vu.

2.7. Cac van ban khac co lién quan

- Ban sao Gidy chtmng nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH Vinh
Thién Pa Ning do phong Ping ky kinh doanh thudc S& K& hoach va Piu tu thanh
phé Pa Ning cdp lan dau: ngay 14/7/2011; ding ky thay dbi lan thu 20:
22/01/2021.

- Ban sao Céng vin s 362/DLLX-KT ngay 04/11/2020 cia Dién luc Long
Xuyén vé viéc phuong an cdp dién cong trinh dién cia khéch hang vao ludi dién
trung ap.

~ - Ban sao Céng van ngay 04/11/2020 ctia Cong ty C6 phan Dién nuée An
Giang vé viéc thoéa thuan cép nude cho du 4n Khu phtc hop Nha & két hop
Thuong mai Dich vy, phuong M§ Binh.

- Ban sao Céng vin s6 2027/SGTVT-QLKCHTGT ngay 06/11/2020 cua
S& Giao thong Van tai vé viéc thoa thuan nut giao dau nbi duong dan vao Khu
phitc hgp Nha & két hgp Thuong mai Dich vy, thuéc phuong My Binh, thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang.
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- Ban sao Cong van s 4855/UBND-KT ngay 06/11/2020 cia UBND
thanh pho Long Xuyén vé viéc thoa thuan diém dau nodi thoat nudce thai va thoat
nude mua du an Khu phuc hop Nha o két hop Thuong mai Dich vu.

- Ban sao Gidy chimg nhén tham duyét thiét ké vé phong chay chita chay s0
217/TD-PCCC ngay 10/11/2020 cta phong Canh sat PCCC va CNCH — Cong an
tinh An Giang,.

- Ban sao Quyét dinh s6 1058/QD-STNMT ngay 29/10/2021 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé viéc phé duyét bao cdo danh gid tac dong moi trudng cua
du 4n Khu phirc hgp Nha o két hop Thuong mai Dich vu tai khu dat San vén
dong tinh An Giang, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Cong van sd 133/NT-PCO07 ngay 27/6/2022 cua phong Céanh sat
PCCC va CNCH — Céng an tinh an Giang veé viéc kiém tra nghiém thu vé phong
chay chita chay cta cong trinh Khu phtrc hop Nha & két hop Thuong mai Dich
vu, hang muc Ha téng k¥ thuat.

3. Noi dung vé thé chap du 4n

- Ban sao Cong van sé 199/CV-SHB/TTKD ngay 19/9/2022 cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon — Ha Noi (ngan hang SHB); theo d6, Ngan hang
SHB yéu cAu mot s6 ndi dung nhu sau:

“]. SHB ddng y va cho phép Cong ty TNHH Vinh Thién Da Néng duwoc ban
cac Tai San nay ma khong phai giai chap voi diéu kién toan bo tien thanh todn va
nguon thu phdt sinh tir viéc mua bén cde Tai San nay déu phai chuyén vé tai
khoan 0035797979 ciia Céng ty TNHH Vinh Thién Da Néng tai SHB — Trung idam
kinh doanh (sau day goi tat la “Tai Khoan Thanh Todan”); dong thoi trong Hop
dong mua ban Tai San giita Cong 1y TNHH Vinh Thién DPa Nang véi Khdach hang
mua nha phadi quy dinh ré tai khoan nhan thanh todn duy nhat va khong huy
ngang la Tai Khoan Thanh Todn nay.

2. Céng ty TNHH Vinh Thi¢n Da Néng phdi cung cdp noi dung cua cong
vén nay cho Khdach hang mua nha khi tién hanh ky Hop dong mua ban Tai san dé
cde Khdch hang nam duwgc va quyét dinh viéc ky Hop dong mua bdan Tai san.

3. Céng ty TNHH Vinh Thién Da Néng va Khdich hang mua nha dwoc phép
ky két cdc van ban, cam két ba bén vé viéc quan Iy nha ¢ hinh thanh trong wong
lai déi voi ede Tai san néu trén voi cdc t6 chire tin dung hoat dong theo quy dinh
cuia phdp ludt Viét Nam.

4. Khi cdc Khdch hang cd nhan c¢6 nhu cau vay von va ky hop dong tin dung
véi t6 chire tin dung khdc ngoai SHB thi SHB sé giai chdp tai san voi diéu kién
tién vé Tai khodn Thanh Todn phai du 95% gid tri Hop dong mua bdn.”
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- Ban sao Coéng van sb 124a/2022/VTDT ngay 21/9/2022 cta Cong ty
TNHH Vinh Thién Pa Nﬁng vé viéc théng nhét céc noi dung yéu cau clia Ngén
hang SHB tai Cong vin sb 199/CV-SHB/TTKD ngay 19/9/2022.

4.Y kién ciia S& Xay dung

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 55 Luat Kinh doanh bt dong
san nam 2014; diém b, Khoan 2 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu
cta Luit Nha ¢ thi du 4n “Khu phtrc hgp Nha & két hop Thuong mai Dich vu”
do Céng ty TNHH Vinh Thién Pa Nang lam chi dau tu, da didu kién duge ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

Tuy nhién, do du 4n “Khu phtrc hgp Nha & két hop Thuong mai Dich vu”
dang thé chép tai Ngéan hang SHB, nén trudc khi mua bén, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai thugc dy an Khu phirc hop Nha & két hop Thuong mai Dich
vy, Cong ty TNHH Vinh Thién Da Ning can phai thong bao rod tmh trang thé chap
cua du 4n va dam bao thuc hién cdc didu kién khéc theo yéu cau ctia Ngan hang
SHB tai Cong vin sé 199/CV-SHB/TTKD ngay 19/9/2022.

(Dinh kém chi tiét danh sdch nha & hinh thanh trong twong lai di diéu
kién ban, thué mua cua dw dn Khu phitc hop Nha ¢ két hop Thwong mai Dich vu
do Céng ty TNHH Vinh Thién Pa Néng dau tu)

5. Trach nhiém cia Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Ning

- Can tuén thu quy dinh vé bao lanh trong mua ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai duoc quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh BAt dong san va
Khoan 3 Piéu 1 Théng tu sb 13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 cta Ngan hang

Nha nudc Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang.

- Viéc thanh toan trong mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai cAn tudn thi theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh Bét dong san.

- Ve hinh thirc va n6i dung cong khai théng tin vé bat dong san dua vao kinh
doanh cén tuan thu theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 6 Lu4t Kinh doanh bit
dong san.

- Theo quy dinh tai diém b, Khoan 2 Piéu 19 ctia Nghj dinh s§ 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu thi: “Truong hop sau khi S¢ Xay dung co van
bén théng bdo nha ¢ dit diéu kién duoc bén, cho thué mua nhung chi dau tw khong
ban, cho thué mua ma thuc hién thé chdp nha & nay thi viéc bdn, cho thué mua nha
6 nay sau khi thé chdp chi dwgc thuc hién khi c6 di didu kién va co vin ban théng
bdo ciia S6 Xdy dung theo quy dinh tai diém néy”,
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Trénday lay kién cua So Xay dung vé thong bao du an Khu phue hop Nha o
két hop Thuong mai Dich vu tai phuong My Binh, thanh ph6 Long Xuyw tinh An
Giang; Kinh gti Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Nang nghién ciu va t6 chirc thuc

hién theo quy dmh./.%@

Noi nhin: KT. GIAM pPOC
- Nhu trén; PHO GIAM pPOC
- UBND tinh (bao cao); e
-BGD; VP s0;

- Cong TTDT S&;

- Luu: VT, QLN&HTKT, Binh (02).
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

(O

\ L\ XAY

(Pinh kém Céng vin sé6 3695/SXD-QLN&HTKT ngay 06/10/2022
cua So Xay dung An Giang)

STT| Ky hiéucin | Dién tich (m?) | S6 cin Kicéhnt(hn‘:;?c
I Lo A 4.376 42
Al - Al0 1.080,0 10 6,0 x 18,0
All - A20 990,0 10 5.5%18.0
A21 (can goc) 118,0 01 7:0x 18,0
A22 (can goc) 118,0 01 703 160
A23 - A32 990,0 10 S x 18,0
A33 - A42 1.080,0 10 6,0 x 18,0
I1 Lo B 3.468 31
B1 (cén goc) 148,8 01 9,0 x 17,88
B2 109,0 01 6,0 x 18,49
B3 1127 01 6.0 x 19,07
B4 116,3 01 6,0 x 19,70
B5 (can goc) 1732 01 9.0 x 19,70
B6 — B31 2808 26 6,0 x 18,0
111 Lo C 2.120 18
C1 (cén goc) 136,0 01 9,0 x 16,58
c2 101,8 01 6.0.x.17,37
C3 106,7 01 6,0 % 18,17
C4 111,0 01 6,0 x 18,96
C5 (can goc) 168,5 01 9,0 x 18,96
C6—Cl13 864,0 08 6,0 x 18,0




9,0 x 18,0

C14 (can goc) 154,0 01
c15—Cl17 324,0 03 6,0 x 18,0
C18 (can goc) 154,0 0l 9,0x 18,0
v LoD 2.848 27 S
D1 (can goc) 154,0 01 9,0 x 18,0
D2 - D4 324,0 03 6,0 x 18,0
D5 (can goc) 154,0 01 9,0x 180
D6 — D15 990,0 10 55x 18,0
D16 (can goc) 118.,0 01 7,0 x 1 80
D17 (can goc) 118,0 01 7,0x | 80
D18 — D27 990,0 10 5,5}(_1870
Tong cdng 12.812 118 |




