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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tu do — Hanh phic

$6:5400/BXD-HPXD Ha Noéi, ngay 2dthang ¥ nim 2023

V/v ting cudng kiém sodt cong tac
cp phép xdy dung dbi voi loai
hinh nha & nhiéu cin ho ciia hd gia
dinh, ¢4 nhin; co s& dich vu cho
thué tro c6 mat do nguoi ¢ cao

Kinh gui: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thude Trung uong

Trong thot gian qua, nhiéu dia phuong da ban hanh Quy dinh vé an toan
phong chdy, chita chiy (PCCC) ddi v6i nha ¢ riéng 18 va nha dé & ket hop san
Xudt, kinh doanh trén dia ban. Tuy nhién, tai mot s6 dia phuong gan dy con xay
ra mot s6 vu hoa hoan gy thiét hai nghiém trong vé nguoi va tai san, dic biét 1a
vu chdy nha ¢ nhiéu cin ho (thudong goi 1a chung cu mini) tai phuong Khuong
Dinh, quan Thanh Xudn, Ha Noi. Tiép theo Vin ban s6 4157/BXD-QLN ngay
15/9/2023 cia BO Xay dung vé ting cudng thuc hién cic quy dinh cta phdp ludt
vé xay dung ddi véi nha & riéng 1é, cong trinh c6 thiét ké nhiéu tang, nhiéu cin
h¢ ¢; thue hién chi dao ctiia Thu tudng Chinh phu tai Cong dién s6 825/Cb-TTg
ngay 15/9/2023 vé tllen khai thuc hién chi dao ctia dong chi Tong Bi thu
Nguyén Pht Trong vé viée tang cuong cong tac PCCC, Cong dién so0 991/Cb-
TTg ngay 22/10/2023 vé viée ting cudng cong tac quan ly trét tu xdy dung va
phong chdy, chita chay dbi v6i nha & riéng 1é c6 nhiéu tang, nhiéu cin ho, bao
dam an toan, bao v€ tai san, stre khoe, tinh mang cua Nhan dan, B6 Xay dung dé
nghi Uy ban nhan dan cdc tinh, thanh phé truc thude Trung uong chu trong
trong cong tac quan ly va chi dao cac co quan ¢d thim quyén cap glay phép xay
dung theo phén cap tai dia phuong thue hién nghiém cong tac cap gidy phép xay
dung va quan ly trdt tu xdy dung theo gidy phép xay dung, déc biét 1a cong tac
rd sodt céc yéu cau vé PCCC doi véi loai hinh nha & nhiéu tang, nhiéu cin ho
cua hd gia dinh, ca nhéan, co s¢ dich vu cho thué tro ¢6 mét do ngudi ¢ cao, cu
thé nhu sau:

1. Vé cdc yéu cau PCCC doi voi thiét ké xdy dung cho loai hinh céng
trinh nha & nhiéu z‘é‘ng, nhiéu cdn hé ciia hé gia dinh, cd nhdn, co so dich vu cho
thué tro cé mdt do nguoi o cao.

B6 Xay dung vira ban hanh Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023
vé Stra déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k§ thuit quéc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh.

- Theo quy dinh tai sta doi, bod sung diém 1.1.2 cta Quy chuan QCVN
06:2022/BXD, céc doi tuong 1a nha ¢ riéng lé, nha ¢ riéng lé co két hop muc dich
st dung khdc va nha ¢ riéng le duoc chuyén d6i sang muc dich sir dung khac c6
yéu cau ap dung Quy chuin QCVN 06:2022/BXD khi ¢6 quy mé nhu sau:
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+ Cao tir 7 tang trg 1én (hodc c6 chiéu cao PCCC tir 25 m tré 1én);
+ C6 khdi tich tir 5000 m? trd 1én;
+ C6 nhiéu hon 1 ting hdm dén 3 tang ham.

- Tai stra doi, b6 sung diém 1.1.2 ctia Quy chudn QCVN 06:2022/BXD bd
sung noi dung tai myc Chu thich: d6i v6i nha & riéng 1é, nha & riéng 1é dugc
chuyén dbi sang muc dich sir dung khac c6 quy md khéc véi quy mé néu trén
(khong thudc ddi tuong bat bude ap dung Quy chuén 06:2022/BXD) thi ¢6 thé
ap dung cac yéu cau an toan chay néu trong tiéu chuén vé nha & riéng 18!, cac tai
liéu ¢6 lién quan khac dé thiét ké an toan chdy va tuan thu cac quy d;nh phap
luat co lién quan.

2. Cdc néi dung can luu y ra sodt ve PCCC khi thwe hién cdp phép xdy
dung d6i voi cdc cong trinh nha & nhiéu tang, nhiéu can hé cia ho gia dinh, ca
nhdn, co so dich vu cho thué tro cé mdt do nguoi o cao

2.1 Co quan cé thdm quyén cép gidy phép xdy dung can kiém tra viéc
thue hién thu tuc thdm duyét PCCC dbi voi cac cong trinh thude dbi tugng co
yéu ciu thim duyét vé PCCC theo quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh s6
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé Didu
va bién phap thi hanh Luat Phong chdy va chita chdy va Lut sira doi, bd sung
mdt s6 diéu ctia Ludt Phong chéy va chira chay?,

2.2. Khi xem xét cip phép xay dung, co quan co tham quyén cip gidy
phép xdy dung can kiém soat chit ch& vé cac diéu kién cdp gidy phép xdy dung
theo quy dinh tai Diéu 41 Nghj dinh s6 15/2021/ND- CP dugc stra doi, bd sung
tai khoan 12 DPiéu 12 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP vé stra dbi, bd sung mot so
diéu cua cac Nghi dinh thude linh vuc quan ly Nha nudc cua Bo Xay dung, tuan
thu trinh tu, ndi dung xem xét cap gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Piéu 54
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP, trong d6 cin tip trung ra soat, xem xét céc yéu
cdu vé PCCC theo quy dinh:

Pbi v6i cac cong trinh thude ddi tuong phai thue hién thdm duyét thiét
ké PCCC: can kiém tra su phu hop cia ban veé thiét ké xay dung tai hé so xin
phép xdy dung VO'l ban vé& thiét ké xay dung dugc thdm duyét vé PCCC ciia co
quan ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phép luat vé PCCC.

- P6i véi cac cong trinh con lai: cn kiém tra, ra soat thiét ké xay dung tai
ho so xin phép xdy dung voi cdc yéu cau vé PCCC theo quy dinh?.

' Hién nay B Xdy dung dang chi dao bién soan tiéu chuin thiét ké vé nha & riéng 1&, dy kién ban hanh trong
thang 12/2023.

2 Nha ¢ nhiéu can hd cia ho gia dinh, ¢a nhan, co s dich vy cho thué tro cé mat d ngudi & cao co yéu cdu thim
duyét PCCC khi thudc ciic dbi tugng;: (i) nha hdn hop cao tir 7 lﬁng trér 1én hodic c6 tong khbi tich tir 5.000 m3 tro
1én; (ii) Khach san, nha khach, nha nghi, nha trg, co s& luu trd khac duge thanh Iip theo Ludt Du ljch cao tir 7
tang tror 1én hoiic c6 tdng khéi tich tir 5.000 m? trg 1én. _

3 Ludt Phong chiy va chita chdy, Nghi dinh s6 136/2020/NB-CP, Théng tu so 149/2020/TT-BCA; QCVN
06:2022/BXD, stra dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD; Quy dinh ctia UBND tinh vé an toan phong chdy va chira
chay dbi véi nha o riéng Ié va nha & két hop san xudt, kinh doanh,...



3. Vé quan Iy trdt tw xdy dung

Cac dia phuong can tang cuong kiém tra, giam sat dam bao quan ly trat tu
xdy dung, tudn thu theo giay phép xdy dung duoc cép; phét hién va ngin chin
kip thoi tinh trang xin phép xdy dung nha ¢ riéng 1é don thuan nhung sau khi
xdy dung hoan thanh thue hién ban hodc cho thué theo hinh thic nha nhiéu ting,
nhiéu can hd. Thuc hién nghiém viéc quan ly trdt tu xdy dung theo quy dinh tai
Piéu 56 Nghi dinh 50 15/2021/ND-CP ngay 3/3/2021 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb ndi dung vé quan 1y du én dau tu x4y dung.

4. Vé viéc chuyen doi cong ning mét phan hodc toan bo cong trinh trong
qud trinh khai thac s dung

- Viéc quan ly céc cong trinh nha ¢ riéng lé chuyen d6i cong ning can thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Théng tu s6 10/2021/TT-BXD ngay
25/8/2021 ctia BY trudng Bo Xay dung hudng din mot s6 didu va bién phap thi
hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 va Nghi dinh s6 44/2016/ND-
CP ngay 15/5/2016 ctia Chinh pht. Theo do, dé nghi cac dia phuong ting cudng
kiém tra, ra soat viéc dap tng céc quy dinh phap luat ¢6 lién quan can ctir trén
cong ning st dung méi cua cong trinh; chi cap phép kinh doanh hoat dong khi
cong trinh dam bdo tuén thu nghiém cac quy dinh cta phap luét vé PCCC va
phap luat c6 lién quan.

5. PBé tang cuong hiéu qua cong tic cap gidy phép xay dung va quan ly
trat tu xdy dung dam bao an toan phong chéng chay, no, dé nghi Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh phé true thudc Trung uong nghién ciru, trién khai thuc hlen
td chirc quan triét, huéng dan chi tiét dén céc co quan quan ly nha nuoe vé xdy
dung, co quan quan ly trdt tw xdy dung va co quan chuyén mon vé xay dung
theo cac ndi dung néu trén va cic quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Trong
qua trinh thuc hién néu co phat sinh kho khin, vudng mic, dé nghi phan 4nh vé
Bo X4y dung dé dugc huéng din, thao g kip thoi ./. */
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