UBND TINH AN GIANG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh phc

Sé: 4021/SXD-QLN&HTKT An Giang, ngay 26 thang 10 ndm 2023

VIV kiém tra du diéu kién dugc huy
dong von hang muc Nha ¢ két hop
Thuong mai dich vu thip ting thudc
du an Khu phuc hop Nha & két hop
Thuong mai dich Dich vu tai phuong
M§ Binh, thanh phé Long Xuyén.

Kinh gui: Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Ning

Cin cir Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Can ctr Luat Kinh doanh Bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu caa Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh phi vé sira
ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Nha 6;

Can ct Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung
hudng dan thuc hién mot sé noi dung ua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Can ctt Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung vé
stra d6i, bo sung, bdi bo mot sé diéu cua Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 va Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;

S¢ Xay dung nhan dugc Cong van sd 121/2023/VTDN ngay 20/10/2023 cta
Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Nang vé viéc kiém tra du diéu kién duoc huy dong
vén hang muc Nha ¢ két hop Thuong mai dich vu thap tang thudc du an Khu phirc
hop Nha ¢ két hgp Thuong mai dich Dich vu tai phuong My Binh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang.

Sau khi xem xét ho so, tai liéu dy 4n do Cong ty TNHH Vinh Thién Da Néng
va can clr cac quy dinh c6 lién quan, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Théng tin chung vé dw an

- Tén du an: Khu phitc hop Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu.

- bia diém xay dung: phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-19-2016-tt-bxd-huong-dan-99-2015-nd-cp-luat-nha-o-297607.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-02-2016-TT-BXD-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
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- Chu dau tu: Cong ty TNHH Vinh Thién Da Ning.

- Quy md nha ¢ trong du &n: tong dién tich dat cua du an: 35.811 m? (theo
Céng vén sé 1191/UBND-KTN ngay 10/11/2020 ciia UBND tinh An Giang).

- Loai san pham: Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu.

- T6ng san pham dua vao kinh doanh:

+ T6ng sb can 118 cin nha lién ké, bao gdm 04 1.

+ Téng dién tich dat nén: 12.812 m2.

+ Tong dién tich xay dung: 9.995.20 m2.

+ S6 tang: 05 tang.

+ Tong dién tich san xay dung: 45.418,70 m>.

2. Ho so lién quan do Céng ty TNHH Vinh Thién Pa Ning cung cap

2.1. Chu trwong du an

- Ban sao Cong vin sb 2552/QD-UBND ngay 04/11/2020 caa UBND tinh
An Giang vé viéc cong nhan két qua trang dau gia tai san trén dat va quyén sir
dung dat San van dong tinh An Giang (trudc day 1a Trung tam Béng da An Giang).

- Ban sao Cong vin s6 1191/UBND-KTN ngay 10/11/2020 caa UBND tinh
An Giang vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an “Khu phirc hop Nha & két
hop Thuong mai Dich vu” tai phudng My Binh, thanh phé Long Xuyén.

2.2. Ho so vé quy hoach

- Ban sao Quyét dinh s6 1365/QD-UBND ngay 14/8/2020 cua UBND thanh
phé Long Xuyén vé viéc phé duyét Tong mat bang 1/500 Khu phac hop Nha ¢
két hop Thuong mai Dich vu tai khu dat San van dong tinh An Giang, phuong
M3 Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Quyét dinh s6 2083/QB-UBND ngay 08/6/2021 caa UBND thanh
phd Long Xuyén vé viéc phé duyét diéu chinh mot phan Tong mit bang 1/500
Khu phic hgp Nha & két hgp Thuong mai Dich vu tai khu d4t San van dong tinh
An Giang, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

2.3. Giay to vé quyén sir dung dat

- Ban sao Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CX233473 (s6 vao s6 CT21546) do Giam ddc S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
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Pa Ning véi dién tich 2.992,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX233472 (s6 vao sé CT21545) do Giam d6c S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
Pa Ning véi dién tich 3.008,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX233471 (s6 vao s6 CT21544) do Giam doc S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
Pa Ning véi dién tich 2.121,0m?, muc dich str dung: dat & tai do thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX233470 (s6 vao sé CT21543) do Giam d6c Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
Pa Ning véi dién tich 1.956,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX233469 (s6 vao s6 CT21542) do Giam doc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
Pa Ning véi dién tich 1.512,0m?, muc dich st dung: dat & tai do thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX233468 (s6 vao sé CT21541) do Giam dbc Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh An Giang cap ngay 06/5/2021 cho Cong ty TNHH Vinh Thién
Pa Ning véi dién tich 1.512,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, dia chi tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

2.4. Thiét ké ban vé thi cong dwoc cap c6 tham quyén phé duyét

- Ban sao Cong van sé 600/HDXD-QLDA ngay 10/11/2020 ciia Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — Bo Xay dung vé viéc thdng bao két qua tham dinh thiét ké co
s& Ha tang k¥ thuat thuoc du an Khu phac hop Nha ¢ két hop Thuong mai Dich
vu phudng My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Cong van sé 613/HDXD-QLDA ngay 16/11/2020 cia Cuc Quan ly
hoat dong xay dung - Bo Xay dung vé viéc théng bao két qua tham dinh thiét ké ban



4

v& thi cdng xay dung cdng trinh Ha ting k¥ thuat thuoc du an Khu phac hop Nha &
két hop Thuong mai Dich vu.

- Ban sao Quyét dinh s6 84/2020/QD-VTPHN ngay 12/11/2020 cua Cong ty
TNHH Vinh Thién Pa Néang vé viéc phé duyét hang muc nha ¢ két hop Thuong mai
dich vu thip tang va canh quan thuoc dy an Khu phic hop Nha & két hop Thuong
mai Dich vu.

- Ban sao Cong vin s6 260/HDXD-QLTK ngay 12/10/2021 caa Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — Bo Xay dung vé viéc théng bao két qua tham dinh NCKT dau
tu xay dung hang muc nha & két hop Thuong mai dich vu thap tang va canh quan
thugc dy an Khu phic hop Nha o két hop Thuong mai Dich vu phudng My Binh,
thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Cong van sb 32/2021TTTV/03 ngay 12/10/2021 cua Trung tam
TCTK&XD — Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung vé két qua tham tra ho so thiét
ké ban vé thi cong du an “Khu phtc hop Nha & két hop Thuong mai Dich vu”
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Quyét dinh s6 127a/QD-VTDN ngay 18/10/2021 cta Céng ty
TNHH Vinh Thién Da Nang vé viéc phé duyét bao cdo NCKT dau tu xay dung hang
muc nha ¢ két hop Thuong mai dich vu thap ting va canh quan thudc du an Khu
phirc hop Nha & két hgp Thuong mai Dich vu phuong My Binh, thanh phé Long
Xuyén, An Giang.

- Ban sao Quyét dinh s6 01/QD-VTDN ngay 10/01/2022 cua Cong ty TNHH
Vinh Thién Pa Néng vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang muc nha & két
hop Thuong mai dich vu thap tang thuoc du an Khu phac hop Nha & két hop
Thuong mai Dich vu, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

2.5. Giay phép xay dung

- Ban sao Giay phép xay dung sé6 60/GPXD ngay 19/11/2020 cia S& Xay
dung cip phép cho Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Nang duoc phép xay dung cong
trinh: Ha tang k¥ thuat thudc du an Khu phic hop Nha & két hop Thuong mai Dich
vu phuong My Binh, thanh pho Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Giay phép xay dung s6 783/GPXD ngay 27/5/2022 cia UBND
thanh phd Long Xuyén cap phép cho Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Ning duoc
phép xay dung cong trinh: nha & két hop Thuong mai dich vu thap tang thudc du an
Khu phac hop Nha & két hgp Thuong mai Dich vu.

2.6. Giay to nghiém thu
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- Ban sao Cong van sb 267/CPN-QLXD ngay 10/6/2022 cua Cuc Cong tac
phia Nam - B Xay dung vé viéc théng bao két qua kiém tra cdng tac nghiém thu
hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat cua du 4n Khu phic hop Nha & két hop
Thuong mai Dich vu.

- Ban sao Cong vin s6 101a/2022-VTDN ngay 02/8/2022 cua Cong ty
TNHH Vinh Thién Pa Ning vé viéc giai trinh cac noi dung con ton tai néu tai
Bién ban lam viéc hién truong ngay 02/6/2022 ctua cia Cuc Cong tac phia Nam
d6i véi viéc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh Ha tang ky thuat cua du
an Khu phuc hop Nha ¢ két hop Thuong mai Dich vu tai phudng My Binh, thanh
phé Long Xuyén, An Giang.

- Ban sao Cong van s6 389/CPN-QLXD ngay 08/8/2022 cua Cuc Cong tac
phia Nam — Bo Xay dung vé viéc y kién giai trinh két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat cua du an Khu phic hop Nha
& két hop Thuong mai Dich vu.

3.'Y kién cia Sé Xay dwng

3.1. Cac quy dinh cd lién quan: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu
s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 c6 quy dinh nhu sau:

“2. Ho so giri S¢ Xay dung dé nghi théng bdo di Diéu Kién dwoc huy dong
Von theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 19 cua Ngh;j dinh s6 99/2015/NP-CP bao gom
cac gidy to sau day:

a) Vin ban dé nghi théng béo dit Piéu kién huy déng von;

b) Ban sao cé chitng thire quyét dinh chii triecong dau tw hodc van ban chdp
thudn chi truong dau tw dw dn cia co quan nha nwée cé tham quyén; quyét dinh
phé duyét kém theo hé so dir dn dau ti xdy dung nha ¢ theo quy dinh cia phép ludt
vé xdy dung va phdp ludt vé nha o;

¢) Vin ban xdc nhén cia co quan nha nude ¢é tham quyén theo quy dinh ciia
phap ludt vé ddt dai vé viéc da thuc hién xong gidi phong mat bcing theo tién dé thuc
hién du an da duoc phé duyét,

d) Ban sao c6 chitng thiee bién ban ban giao moc giGi cia di én theo tién do
dy én dwoc duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.”

3.2. Qua @i chiéu hd so dwoc cung cap Véi cac quy dinh néu trén

3.2.1. Vin ban dé nghi thong bao du diéu kién huy dong von: Cong ty TNHH
Vinh Thién Pa Ning c6 dé nghi tai Cong vin s6 121/2023/VTDN ngay
20/10/2023.
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3.2.2. Ban sao c6 chimng thuc quyét dinh chi truong dau tu hodc van ban chap
thuan chu truong dau tu dy 4n cia co quan nha nude ¢ thim quyén; quyét dinh phé
duyét kém theo hd so du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua phép ludt vé
xdy dyng va phap luat vé nha o;

- V& chui truong du an: chi dy 4n d dugc UBND tinh An Giang vé viéc cong
nhén két qua trang dau gid tai san trén dat va quyén sur dung dat tai Quyét dinh sb
2552/QD-UBND ngay 04/11/2020 va dugc chip thuan chu truong dau tu dy 4n
tai Cong van s6 1191/UBND-KTN ngay 10/11/2020 ciia UBND tinh An Giang.

- V& quyét dinh phé duyét du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phap luat vé nha o: dy an di duoc Chu dau tu phé duyét
tai cac Quyét dinh sau: (i) Quyét dinh s6 84/2020/QD-VTDN ngay 12/11/2020; (ii)
Quyét dinh s6 127a/QD-VTDN ngay 18/10/2021; (iii) Quyét dinh s6 01/QD-VTDN
ngay 10/01/2022 ciia Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Nang.

3.2.3. Vin ban x4c nhan cta co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh
ctia phéap luat vé dat dai vé viéc di thuc hién xong giai phong mit bang theo tién do
thuc hién du an da dugce phé duyét: du an da duge S Tai nguyén va Moi truong tinh
An Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh dugc néu tai muc 2.3 ciia Céng vin nay.

3.2.4. Ban sao c6 chtng thuc bién ban ban giao mdc gidi cua dy an theo tién
d6 du an duoc duyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Do du &n tring dau gia
tai san trén dat va quyén st dung dat va da duogc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat nén du &4n d& nhan ban giao toan bo dién tich dat duoc triing dau gia va
trién khai dy an theo quy dinh.

Tu nhitng ndi dung trén, S& Xay dung nhan thay hang muc Nha & két hop
Thuong mai dich vy thap tang thudc dy an Khu phic hop Nha o két hop Thuong
mai dich Dich vu tai phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén do Céng ty TNHH
Vinh Thién Pa Ning l1am cha dau tu du diéu kién dugce huy dong von theo quy dinh.

4. Trach nhiém ciaa Céng ty TNHH Vinh Thién Da Ning

- Cong ty TNHH Vinh Thién Pa Ning can nghién cau cac quy dinh tai Diéu
69 Luat Nha ¢ nam 2014 va Biéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dé to chirc thuc
hién viéc huy dong von dam bao theo quy dinh hién hanh.

- Trudng hop Chua dau tu vi pham cac quy dinh vé huy dong von thi S& Xay
dung sé& thu hoi va Thong bao nay s& khong con hiéu lyc. Cha dau tu hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé cac vi pham (néu co).
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Trén day 1a y kién cua S& Xay dung vé két qua kiém tra du diéu kién duogc
huy déng vén hang muc Nha & két hop Thuong mai dich vu thap tang thudc du &n
Khu phtc hop Nha ¢ két hop Thuong mai dich Dich vy tai phuong My Binh, thanh
phd Long Xuyén./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
-Nhurtrén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b&o cao);

- BGD S¢;

- Cong TTDT S¢;
- Luu: VT, QLN&HTKT, Binh (02).

Phan Duy Quang



