UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Déc Iap - Ty do - Hanh phiic

5:204 10p.
36:404 /QB-UBND Cho M6i, ngay 2 ¢ thang 5 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée P 1€ duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu du ljch sinh thai }.ét hop san xuit ndong nghi¢p irng dung céng nghé cao
TTie Lugar An Giang Resort and Spa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI

Can cir Lugt 76 chire chinh quyén dia phuong duoc Quéc hi thong qua
ngay 19/6/2015;

Can cir Lugt Lugt Xay dung sé 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014 va Ludgt sua

dsi, bé sung mot sé diéu cua Ludgt Xay dung sé6 62/202020/QH14 ¢6 hiéu lwe ngay
ngay 01/01/2021 ;

Can cir Ludt 56 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira ddi, bd sung mét sé
diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach;

Can cic Van ban hop nhdt Lugt xdy dung s6 10/VBHN-VPQH ngay
04/7/2019 ciia Viin phong Quoc hoi;

Can cir Van ban hop nhdt Lugt Quy hoach dé thi 56 11/VBHN-VPQH ngay

r

04/7/2019 cua Vén phong Quéc héi:
Can cu Van ban hop nhét sé 06/ VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cia Bo Xay

A

dung vé lgp, tham dinh, Phé duyét quy hoach dé thi;
Can cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu sira doi,

b6 sung vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghj dinh s¢
44/2015 mot 5o diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010/ND-CP

14

ngay 06 thang 5 ném 2015 quy dinh phdan khu mét sé noi dung vé quy hoach xdy
dung; |

Can cir Nghi dinh 56 37/2019/ND-CP ngay 07/05/2019 cia Chink phit quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach;

Can cir Nghij dinh s 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé
Quan Iy khong gian kién tric, canh quan do thi;

Can cw Thong te 01/2011/T T-BXD ngay 27/01/20011 cia B Xay dung
hudng dan danh gig méi truong chién lugc trong do dn quy hoach xdy dung;
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Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy Dung vé
viéc Quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy du'ng khu chirc nang ddc thu;

Can cur Thong tw 56 22/2019/T T-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung
ban hanh quy chuan kg thudt quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin civ Quy chuin ky thudt Quéc gia vé nwéc mda (QCVN 08:
2008/BTNMT);

Cin cir Quy chudn kyj thudt Quéc gia vé nude ngam (QCVN 09:
2008/BTNMT),
Can cir Quyét dinh s6 4 793/QD- UBND ngay 18/11/2018 cua UBND huyén

Chy Moi vé viée Céng nhdn két qua tring ddu gid khu dit bai boi Tan Long, xd
Tan My, huyén Cho Mdi;

Cén ctr Quyét dinh s6 1434/QD-UBND ngay 22/7/2020 cua UBND huyén
Cho Méi Vé wecphe duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh
thai két hop san xudt néng nghiép tmg dung cong nghé cao The Lugar An Giang
Resort and Spa.

Can ctr Cong van s6 { 213/VPUBND-KTN ngay 16/01/2018 ctia Uy ban Nhan
ddn tinh An Gmng vé viéc dau tuw Du dn Khu du lich sinh thai Duong Khang tai
khu ddt bai boi Tan Long, xa Tdn My, huyén Chg Mdi;

Can cwr Can cuw Cong van s6 652/UBND-DTXD ngay 26/04/2018 cua Uy
ban nhdn ddn huyén Chg Mdi vé viéc Mo moi bén khach ngang song néi lién ap
Long Thugn, xd Long Dién A qua dp Tén Long, xd Tan My;

Cdn cw Cong vdn 56 1878/CDTND- QLKCHT ngay 11/9/2020 cua Cuc
Duv'ng thity noi dia Viét Nam vé viéc vi tri xdy dung Khu du lich sinh thdi két hop
san xudt nong nghiép vmg dung cong nghé cao The Lugar An Giang Resort and
Spa;

Can cw Céng van 56 1299/CCDTNDPN-QLHT ngay 13/10/2020 cua Chi
Cuc dwong thity ndi dia phia Nam veé viéc cO y kién vé giao thong thuy doi voi Khu
du lich sinh thdi két hop san xudt néng nghiép umg dung cong nghé cao The Lugar
An Giang Resort and Spa;

Cén cw Cong van s6 1800/SGTVT-QLCLCTGT ngay 01/10/2020 cua So
Giao thong Vn tai ve viéc vé gép y quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu du lich sinh
théi két hop san xudt néng nghiép vmg dung cong nghé cao The Lugar An Giang
Resort and Spa;

Can cw Cong van s6 2984/STNMT-MT ngay 01/10/2020 cua So Tai nguyen
va Méi truong vé viéc y kién quy hoach chi tiét Khu du lich sinh thdi két hop san
xudt néng nghiép umg dung cong nghé cao The Lugar An Giang Resort and Spa;
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Can cir Cong van s6 1975/SVHTTDL-QLDL ngay 28/8/2020 cia S¢ Ven
héa thé thao va Du lich vé viéc gép y quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu du lich sinh
thdi két hop sdn xudt nong nghiép ung dung coéng nghé cao The Lugar An Giang
Resort and Spa;

Cdn cir Céng vén sé 1356/SXD-QH ngay 12/5/2021 cia S¢ Xay dung tinh
An Giang vé viéc thoa thudn quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 khu du lich sinh thdi két
hop san xudt nong nghiép ung dung céng nghé cao The Lugar An Giang Resort

and Spa xa Tdn Mp, huyén Cho Mdi:

Xét dé nghj ciia Phong Kinh té - Hag tang tai To trinh sé 243/TTr-KTHT
ngay 25/5/2021 vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét vy 1¢ 1/500 Khu du lich sinh
thai két hop sén xudt nong nghiép iing dung cong nghé cao The Lugar An Giang
Resort and Spa,

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu du lich sinh thai két

2 A

hop sén xuat néng nghiép ing dung cong nghé cao The Lugar An Giang Resort
and Spa v6i cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén cong trinh: Khu du lich sinh thai két hop san xuit nong nghiép ung
dung cong nghé cao The Lugar An Giang Resort and Spa.

2. Pham vi ranh giéi: Khu vyc 18p quy hoach chi tiét toa lac tai khu vure bai

bdi TAn Long, xa Tan My, huyén Chg Méi, tinh An Giang. Cé tr can nhu sau:

+ Phia Bic: gidp dat dan cu va dudng giao théng ndng thon.

+ Phia D6ng, phia Tay, phia Nam: giap Song tién;

3. Tinh chat:

- La Khu du ljch sinh thai két hop san xuit ndng nghi¢p ing dung cong nghé
cao - The Lugar An Giang Resort and Spa theo Quyét dinh s6 4'793/QB-UBN_D
ngay 18/ 10/2018 cia UBND huyén Chg Méi vé viée Cong nhén két qua trang dau
gia khu dat bai boi Tan Long, x4 T4n My, huyén Cho Méi.

, - Cu thé héa cc chién luge phit trién kinh té - xa hoi ctia huyén Cho Méi va
xa Tan My, trong d6 wu tién phat trién du lich gép phan phit trién vao hé thong cac
khu du lich tinh An Giang.

- Cy thé héa mot phan D6 4n quy hoach xdy dung néng thén méi xi T4n My.

- Xéc dinh cy thé quy mé sir dung dét cac khu chirc néng bé tri trong khu vuc
quy hoachz lam co s& phép ly cho cong tac 1ap du 4n diu tu xay dung Khu du lich
sinh thai két hop san xuat néng nghi¢p img dung cong nghé cao.

- Té chirc khéng gian kién tric canh quan dam bao hai hoa véi canh quan tu
nhién va cac cong trinh kién tric hién hiru xung quanh.

\e\
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4. Quy mé dat dai:

- Tong dién tich khu dét 18p quy hoach 67.212 m? (khoang 6,72 ha). Trong
d6: 56.033m’ do Coéng ty TNHH M4t thanh vién Duong Khang tring dau gia theo
Quyét dinh s6 4793/QD-UBND ngay 18/10/2018 cia UBND huyén Chg Méi; Khu
du lich giai doan mé rong khoang 2.635 m?; Khu bén bai: 7.500,0 m? - 8.500,0 m2.

- Dan s6: 1.500 ngudi;

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

Dién tich

Stt Loai dat () Ty 18 (%)
A . . re A » A A
A i):l:ig;m du lich sinh thai két hgp sin xuat noéng 56.668,00 $7.30
1 | Dét cong trinh quan ly diéu hanh 3.229,30 4,80
2 | Dt cong trinh dich vu 13.084,20 19,50
3 | Dét cong trinh luu tri ngin han 11.414,90 17,00
4 | Khu canh tic néng nghiép 10.853,60| 16,10
- Khu néng nghiép trinh dién cong nghé cao 2.154,70
- M6 hinh néng nghiép sinh thdi két hop da ngoai 4.106,60 ]
- Pat néng nghiép trong cdy dn trdi 4.592,30
5 | Dét giao thong 9.451,50 14,10
- Pdt giao thong truc chinh 5.670,90
- Dat giao thong dwong dao, san gb 3.780,60
6 | Pét mdt nude canh quan 1.511,10 2,20 |
7 | Dét cdy xanh canh quan 1.482,50 2,20
8 | Pat nubi trong thiy san 6.840,90 10,20
9 | Pét ha ting k¥ thuét 800,00 1,20
- Khu ky thudt 500,00
- Khu xie Iy nuée thai ngam va thu gom chdt thai rdn 300,00
B | Bén pha mé rong 8.544,00 12,70
Duong din 7.018,00 10,40
2 |Bénpha 1.526,00 2,30
Tong cong 67.212,00 100,00

5. Quy hoach khéng gian kién tric, cinh quan:
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- Tao ra su hai hoa giita khong gian khu vuc thiét ké va khéng gian xung
quanh, dong thoi tao méi truong du lich sinh thai xanh cho dan cu.

- Khai thac hiéu qua vé vj tri cling nhu canh quan khu vuc cho té chic
khong gian kién tric canh quan song nudc, chi trong cic khong gian m& cua hé
thong céy xanh mat nuéc va khu vuc cac diém nhin kidn truc.

- Dinh huéng t6 chire khoéng gian !(ién triic cdnh quan duogc t6 chirc thanh 03
phén khu chinh: Khu nghi dudng, khu bén do TAn Long m& réng, khu vui choi giai
tri cong cong.

a) Khu nghi dudng:

- La khu chirc ning dit vé phia Tay khu’ quy hoach, tan dung 02 mit tiép
giap song véi diéu kién tu nhién va canh quan t6t nhét t6 chirc cac hoat dong nghi
dudng chat lugng cao.

- Cac chirc néng cong trinh bé tri chinh tai phan khu:

+ Bén thuyén du lich va trung tdm don tiép, diéu hanh: vi tri tai diém dau
khu nghi dudng, két hop véi bén thuyén du lich. Chire nang 1a noi don tiép khach
du lich, phan b6 khéch vé cum phong nghi, t6 chirc cac tour du lich trong ngay va
quan ly van hanh chung toan khu.

+ Khu nha hang, trung tim héi nghi: té chirc céc hoat dong héi nghi va phuc
vu dn udng quy md l6n.

+ Khu hd boi, spa: t8 chiic céc hoat dong tri liéu, thé duc thé thao, giai tri
v6i huéng nhin ra séng khong gi6i han.

+ Cum Bungalow nghi duéng cao cap.

+ Cac han myc cong trinh phu khéc nhu nha v€ sinh, kho dung cu thiét bj....
b) Bén do Tin Long mé rong:

- Vi tri tai bén do hién hitu, trung tim khu dt.

- Bén do duoc nang cip vé quy md ciing nhu kién tric canh quan nhim phu
hop véi tong thé khu du lich.

¢) Khu vui choi gidi tri cong cong:
- Khu chire nang dit vé phia dong khu quy hoach.

- La khu chirc niing b tri cac cong trinh, hOat dong vui choi giai tri phuc vu
nhén dan dia phuong, khach du lich trong va ngoai tinh, khach nghi dudng.

+ Khu trung bay san phdm gé m§y nghé va xe c8.
+ Khu trung bay hoa kiéng va duong dao.

+ Khu vui choi giai tri (games, karaoke. . 2

+ Khu nha hang.

) &% 2% kil =l
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+ Quing truong két hop thac nudec.

+ Khu vui choi dudi nude.
+ Khu Nghi luu tru.
6. Hé thong giao thong:

- Pudng xudng bén pha 1 giGi 26m (6-10-10).

- Giao théng di bd cho khach dén tham quan du lich, nén chi st dung dudng
dan bé téng xi niing, van dam bao theo quy dinh, c6 do rong tir 6 — 15 m.

7. Ha tang ky thuit:

‘ - Thug hién theo Quy chuin Viét Nam s 07/2916/BXD cia Bo Xay dgmg
vé Quy chuan k¥ thuit quéc gia - cac cong trinh ha tang k¥ thuat va Thong tu s6
22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta B¢ Xay dung ban hanh quy chuan k¥ thuat

qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Céc chi tiéu quy hoach ha tng nhu sau:

Noi dung

Tiéu chuan phu tai dién

Chi tiéu quy hoach

- Van phong, co quan hanh chinh

30 W/m” san

- Cép dién cong trinh céng cong (d6 thi loai IV)

40% phu tai di¢n sinh hoat

Tiéu chuan cip nudc

- Nudc khu khach san, nghi dudng

> 200 lit/nguoi-ngd

- Nudc cho cong trinh cong céng

> 2 litm” san-ngd

- Nude tudi vuon hoa, cong vién

> 3,0 lit/m*-ngd

- Nude rira dudng

0,5 lit/m*-ngd

Ty 1€ thu gom nudce thai

> 80% lugng nude cp sinh hoat

Ty 1& thu gom réac thai rin

1,3 kg/ngudi-ngd

7.1. San nén:

Cao trinh san ldp +3.82 dam béao theo quy dinh vé& cao do thiét ké cho cac
cong trinh x4y dung trong dia ban tinh An Giang dugc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyeét dinh 56/2020/QD-UBND ngay 23/12/2020

7.2. Hé thong cap mide:
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Ngudn nudc duogc lay tir mang ludi dudng éng clp nuée hién hitu trong khu

vire; mang ludi dudng ong cdp nuéce cho khu vuc st dung bang 6ng PVC dam bao
theo quy dinh.

7.3. H¢ thong thodt nude:

* Hé thong thoét nude mit: Hé théng thoat nude mua trong khu du lich chay
trang tu nhién ra cic muong cong cdng xung quanh khu vue.

* Hé thdng thoat nudc thai:
- Thoét nuéc bén sinh hoat ty 1¢ thu gom > 80% nuége cép.

- Chon giai phép thoat nudc riéng. Nudc thai gom qua cac tuyén cong din vé
khu xir ly dat chi tiéu truéc khi thai ra song, kénh, rach.

7.4. H¢ théng dién:

Xéy dung méi hé théng dién trung ha thé phan phéi cip dién phuc vu trong
khu vyre va khéch du lich dam bao theo quy dinh ctia nganh dién luc.

7.5. Thong tin lién lac:

Su dung Tram vién théng trong khu vie. H¢ thong vién théng dugc dau tu
tuong doi hoan chinh, ¢6 kha nang ket noi dong bo véi mang vién thong quoc gia.

7.6. V¢ sinh moi truong:

Téng luong réc thai khu du lich khoang 650kg/ngay-dém (tiéu ’chuén
1,3kg/ngudi/ngay-dém) duoc thu gom dua vé nha médy xir Iy chit thai rén tap
trung.

8. Ddnh gid méi truwong chién Irge:

Cac bi¢n phap giam thiéu tac dong dén moi truong trong giai doan thi cong
xdy dung va dua du an vao sir dung co ban nhu sau:

- Té chirc thi cong hop ly, phai ¢6 bién phap ky thuat, quan ly tranh ach tic
giao théng, ro ri xing dau, trong qua trinh thi cong xay dung,...

- Giam thiéu tac dong c6 hai t&i méi truong khéng khi, giam thidu téc dong
¢O hai cuia rac thai.

_ - Cong trinh xdy dyung trong khu du lich phai xdy dung tram xir ly nudc thai
va ham phén tu h’oai dat tiéu chuan theo quy dinh dé xir ly nuéc thai cuc bd trude
khi thoat ra hé théng thoat nuée chung.

~ -Lap ké hoach bao V€ moi trudng trinh cap thdm quyén phé duyét trude khi
tricn khai thyc hién dy an.

9. Thanh phan hd so:

- Thz‘u}h phin va ndi dung hé so quy hoach dugc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot

\o\siet 970/
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s6 ndi dung vé quy hoach xdy va thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua
Bé Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

TT | Ky hiéu | Tén san phim Ty 18
1 |QH-01 |So db vitrigi6i han khu dit 1/10.000
2 | QH-02 Bén db hién trang tong hop kién triic canh quan 1/500
3 |QH-03 |Ban dd quy hoach tdng mit bing sir dung dét 1/500
4 |QH-04 |So dd td chirc khong gian kién tric canh quan 1/500
5 | QH-05 Ban dd quy hoach giao théng 1/500
6 |QH-06 |Ban dd quy hoach cao do nén 1/500
7 | QH-07 | Ban db quy hoach chit thai rin 1/500

10. Mt 50 ndi dung cin lru y:

- Theo ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dit cé b tri mot s6 hang
muyc cg@p bo va 14n ra ngoai song Tién nhu: cum bungalow; bén pha ma rong; trung
tam don tiép du khéch; quang truong su ki¢n; nha hang, ca pht, ven song; khu vui
choi giai tri;.... Do d6, dé nghi Cong ty TNHH M{t thanh vién Duong Khang thuc
hién cong tac quan ly dit dai, moi truong; an toan dong chay bo séng; quan ly ke,
quan ly quan ly duong song cling nhu bén thiy ndi dia; ... dam bao thye hién ding
theo quy dinh hién hanh.

- Cong ty TNHH M0t thanh vién Duong Khang lam viéc vii Chi Cuyc dudng
thiy ndi dia phia Nam dé duoc huéng din cac tha tuc c6 lién quan dén phuong 4n
dam bao an toan giao thong phuc vu thi cong cong trinh va trong qué trinh khai
thac, sir dung.

- Khu vue vung nuéce hoat dong bén du lich, bén pha phai duge cap co tham
quyén cho phép hoat dng va trong qua trinh hoat dong phai thyc hién theo cac quy
dinh ctia phap ludt hién hanh.

- Trudng hop ludng duong thuy ndi dja trén song Tién qua khu vuc thay doi,
pham vi viing nudc anh hudng dén ludng va hanh lang lubng dudng thay ndi dia
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Duong Khang phai lap hd so trinh Cuc Puong thuy
ndi dia Viét Nam xem xét ¢ y kién vé c4c ndi dung c6 lién quan dén giao thong
duong thuy qua khu vue.

- Lap ban Quy dinh (diéu 1¢) quan ly xay dung kém theo phuong én ’long
mat bang ty 1 1/500 trinh UBND huyén Chg Méi (thong qua Phong Kinh té - Ha
tang thim dinh trude khi phé duyét) dé lam co s& cap phép xay dung va quan ly
dau tu xdy dung.
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- Tl‘l}: tinh chat va lo;_ti hinh cta dy 4n ma cha dau tu phai thyuc hién céac thu

tuc nhu: tham dinh thiét ké, méi trudng, PCCC... va xin phép xdy dung trude khi
khéi cong xdy dung cac hang myc céng trinh.

- Ngoai cdc vin dé néu trén, Cong ty TNHH Mot thanh vién Duong Khang
phai thyc hién theo cac quy dinh khéc cta phép luit c6 lién quan.

Diéu 2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Duong Khang ¢6 trach nhiém phéi

hop véi cac don vi lién quan td chirc thuc hién‘céc buérc’ ké tiép theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh va cac ndi dung tai Diéu 1 Quyét dinh nay.

Diéu 3. Giao Cong ty TNHH Mgt thanh vién Duong Khang phéi hop véi
Phong Kinh té - Ha tang va UBND x4 T4n My:

1. T6 chitc cdng b Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu du lich sinh thai két
hop san Xuat népg nghiép ung dung cong nghé cao '[he Lugar An Giang Resort
and Spa d¢ cac t6 churc, don vi, ¢& nhan c6 lién quan biét thuc hién.

2.Chi d:;}o vi¢c thuc hién Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu du lich sinh thai
két hop san xuét néng nghiép tmg dung cong nghé cao The Lugar An Giang Resort
and Spa, Phoi hgp véi cac Ban, nganh theo dung quy hoach va phap luét.

Dieu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND-UBND huyén, Truéng phong Kinh té - Ha tang,
Truéng Phong Tai nguyén va Mai trudng, Chu tich UBND xi Tén My, Cong ty
TNHH M6t thanh vién Duong Khang, Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ L

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- LD UBND;
-LDVP;

- P. KT-HT;

- UBND xi T4n My;
- Luu: VT.
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