UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Dic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: %)\q’:}?QD-UBND Cho Mdi, ngay 31 thang 12 nam 2020
QUYET PINH

Vé vngc phé duyét Quy hoach tt":‘mg miit bing ty 1& 1/500
Khu d6 thj méi thi tran Chg Méi 2,Thi trdn Chog Méi, huyén Ch¢ Méi, tinh An Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI

Cén cie Lugt Té chire chinh quyén dia phmmg ngay 19 thang 6 nam 2015 va Lugt
56 47/2019/0QH14 ngay 22 thang 11 ndm 2019 sua d6i bé sung mét sé diéu cua Ludt té
chirc chinh phii va Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong;

Can cur Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 1 8/6/201 4,

Cdn cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sica déi, b6 sung mét sé diéu
cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Can cu van ban hop nhdt Lugt xdy dung sé 10/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 cua
Vin phong Quéc hoi;

Cdn cir van ban hop nhdt Ludt Quy hoach dé thi sé 11/VBHN- VPQH ngay
04/7/2019 cua Vin phong Quoc hoi;

Can cir xdc thuc Van ban hop nhat s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cia Bé
Xay dung vé Ip, tham dinh, phe duyét quy hoach do thi,

Can cit Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung,

Cdan cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sia doi,
bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Ildp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ni dung vé quy hoach xdy dung.;

Cdn ctr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan lJ? quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé Quan Iy
khong gian kién triic, canh quan dé thi.

Can cu Thong tw 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/20011 cua Bé Xdy dung hudng dan
ddnh gic méi truomg chién luge trong dé én quy hoach xdy dung;

Cdn cir quy chudn ky thudt Quéc gia QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay
dung ban hanh theo Thong tu sé 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019;
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Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung vé Quy
dinh vé hé so ctia nhiém vy, dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi;

Cdn ctr Thong tu s6 16/201 9/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bj Xay dung hwdmg
ddn xdc dinh chi phi quén Iy dw dn va tur vén dau tw xdy dung;

Cén cie Quyét dinh 5 6/2020/0D- UBND ngay 23/12/2020 cia Uy ban nhdn dan tinh An
Giang ban hanh quy dinh vé cao do thiet ké cdc cong trinh xdy dung trong dja ban tinh An
Giang;

Can cir Quyét dinh s6 2500/0D-UBND ngay 29/10/2020 cia Uy ban nhan dén
tinh An Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé dé dn Quy hoach chung doé thi Cho
Mo, huyén Che Méi, tinh An Giang dén nim 2035,

Can cu Quyet dinh sé 2881/Q0P-UBND, ngay 14/12/2020 cua UBND tinh An
Giang vé viéc Quyet dinh diéu chinh chi truong dau tw Khu do thi méi thi tran Cho mdi
2 do Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién Bdt dong san TNR Holdings Viét Nam lam chit
dau te;

Cdn cir céng vin s6 4667/SXD-QH ngay 31/12/2020 cia Sé Xay dung tinh An
Giang vé viéc y kién théa thudn téng mdit bc%ng ty 1 1/500 Khu dé thi mdi thi tran Cho
Méi 1 & Khu dé thi méi thi tran Cho Méi 2 huyén Cho Moi;

Can cir ban vé Phiromg dn téng mdt bang 1y 1 1/500 Khu dé thi méi thi trdn Cho
Mai 2, huyén Chg M&i, tinh An Giang do Cong ty TNHH kién tric xdy dung
NORTHSOUTHERN lap;

Can cit To' trinh s6 608/TTr-2020/TNR ngay 31/1 2/2020 ciia Céng ty co ) phan

dau tw phat trién Bdt déng san TNR HOLDINGS Viét Nam vé viéc phé duyét quy hoach

tong mdt bang ty 1¢ 1/500 Khu dé thi méi thi trdn Cho Mé&i 2, huyén Chg Méi, tinh An
Giang;

Xét dé nght ctia Phong Kinh te Ha tang tai To trinh sé 602/TTr-KTHT ngay
31/12/2020 ciia Phong Kinh te Ha téang vé viéc phé duyét quy hoach téng mdt biang ty
1¢ 1/500 Khu dé thi méi thi tran Chg M&i 2, huyén Chg Méi, tinh An Giang,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach tdng mit bang ty 1& 1/500 Khu db thi méi thi trdn
Cho Méi 2, Thi tran Chg M6i, huyén Chg Mdi, tinh An Giang véi ndi dung chu yéu
nhu sau:

1. Tén cdng trinh: Phuong 4n tong mat bang ty 1& 1/500 Khu do thi méi thi trin
Cho Méi 2, Thi tran Chg Méi, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

2. Pham vi rank gidi:

Vi tri khu dit quy hoach ¢6 tu can nhu sau:

- Phia Pong gidp Khu d6 thi méi thj trdn Chg Méi 1;
- Phia Tay giép dit rudng;
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- Phia Nam giap dét rudng;

- Phia Bic gidp dét dan cu tinh 16 942 (dudmg din ciu Ong Chuéng);.
3. Tinh chit:

- G6p phan chinh trang, cai thién ché & cho nguoi dan trong khu vuc xa thi trdn
Chg Méi ngay mét t6t hon.

- Lam co s& dau tu cac cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thudt va quan ly nha
nudce vé xdy dung trén dia ban xa thi tran Chg Mdi.

- Lam co sé giao dat, cap gidy phép dau tu va cip gidy phép xay dung.
4. Quy md dit dai: Tong dién tich dit 45.881 m?
BANG CAN BANG SU DUNG DAT

Stt Loai dit Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
1_|Pité 18.761,5 40,89 N
1.1. | Dat 6 lién ké thuong mai 6.798,7 14,82 ﬁ
1.2 | Dat 6 lién ké 9.898 8 21,57 l&
1.3 | Ddt & bigt th 2.064,0 4,50 N
Dat Trwong Miu Gido 2.639,6 5,75 <L
Dit ciy xanh 5.033,9 10,97
4 | it giao thong 19.446,0 42,38
Tong cjng 45.881,0 100.00

5. Quy mé dén sb: Khoang 840 nguoi.

6. Noi dung quy hoach:

6.1. Phén khu chirc ning:

6.1.1. Phan I6 (ddt &): Quy mé 18.761,5 m, chiém ty 1¢ 40,89%.

- Dit & lién ké thuong mai: 13 loai hinh nha [y két hop thuong mai bé tri doc trén
duong D3 va du,(‘mg N3,'dién tich 6.798,7m?, chiém lghoa'mg 14,82% tdong fiién tfc}} dat
0. Dién tich 16 dat phd bién 100m?2. Mt d6 xay dung t6i da 80%, tang cao t6i da 5 tang.

- Dét & lién ké: 1a loai hinh nha & thuin tiy dugc b6 tri doc trén duémg DI, D2,
NI N2 va dudng N4 ciia khu dé thi. Dién tich dét 12 9.898, 8m?, chidm khoang 21.57%
tong dién tich dat 6. Dién tich 16 dét phé bién 100m’. Mat d6 xay dung t6i da 84%,
tang cao t6i da 5 tang.
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tich dét 1a 2,064.0m’, chiém khoang 4. 5% téng di¢n tich dat &. Dién tich 16 dat tir 220
—240m2. Mat do xay dyng t&i da 70%, tang cao t6i da 3 tang.

6.1.2. Bat T ruong mau gido:

Quy mo 2.639, 6m?, chiém 5,75% dién tich toan khu dat duogc bo tri & vi tri giao
gilra duong N4 va duong D1. Mat dd xay dung tdi da 1a 40%, tang cao xay dung tdi da
1a 3 tang.

6.1.3. Dt cdy xanh:
Quy mé 5.033, 9m?>, chiém 10,97% tdng dién tich dit quy hoach. Pam bao ban kinh
phuc vu cho cac hoat dong vui choi, gidi tri cia nguoi dan trong cac nhém nha 6.

6.1.4. Ddt giao théng: Quy md 19.446 m* chiém 42,38% dién tich toan khu, bao
gdm toan bd di¢n tich dudng giao thong co gidi phuc vu cho toan khu d6 thi va hanh
lang PCCC giira céc day nha.

6.2. Quy hogach khong gian kién triic, canh quan:

- Tao ra su hai hoa gilra khong gian khu vuc thiét ké va khong gian xung quanh,
ddng thdi tao mdi trudng song déy du tién ich va tién nghi cho déan cu khu dé thi.

- Khai thac hiéu qua vé vi tri cling nhu canh quan khu vire cho td chirc khéng gian
kién tric canh quan khu do thi, chu trong céc khong gian md cia hé thng cdy xanh mat
nude va khu vire céc diém nhin kién tréc.

a) Céc tuyén, truc canh quan va diém nhdn khéng gian chinh:
Tao 2 truc canh quan 16i vao chinh khu db thi theo hudng Bfc-Nam va huéng
Dong- Tay: Puong D3 va N3.

E Tuyen D3: La truc giao thdng theo hudng Bic Nam, két ni tir dudng tinh 1§ 942.
Tuyén dudmg nay con c6 chirc ning 1a truc canh quan cta khu dé thi v6i day pho lién ké
thuong mai nhdn nhip, ning dong, duge b tri doc truc.

- Tuyén N3: 1a tryc giao thong theo hudng Ddng Tay, két ndi dur an véi khu do thi
Cho Mai 1 cling nhu cac khu vuc khac ctia Thi trdn Chg Méi. Khong gian trén truc
dudng nay ciing duge td chic & lién ké thurong mai tao bd mit dé thi.

b) Khong gian trong tam.
Khong g:an diém nhén ctia du an 13 cong trinh cong cdng don vi & - Truong mau

gido nam & vi tri giao gilra duong DI va dudng N4, xung quanh la cac day nha lién ké

thuong mai, lién ké va biét thy duge thiét ké hién dai tao thanh mot khéng gian diém
nhén quan trong cho khu dé thi.

6.3. Dinh hwdng phat trién ha ting ky thuit:
6.3.1.Giao thong:
a) Giai phap quy hoach:



5
- Hé théng giao thong d6i ngoai: Cau truc mang ludi giao thong déi ngoai dugc to
chire thuin tién cho vige két ndi gitra h¢ théng giao thong doi ni véi bén ngoai thong
qua cac truc giao thong chinh cna dy an nhu sau:
- Phia Bac dy an gidp v6i duomg TL 942. Day 1 fruc giao théng chinh ciia khu dén
cu theo truc Bac Nam, déi véi dy an day 1a truc giao théng doi ngoai chinh két néj dy
an voi cac bén ngoai théng qua cac nut giao gitra dudng D3. Déi vGi duong TL942 c6

14,0m; dai phan cach Im; via hé 3m; khoang Iui xdy dung 4m. DPoan di qua du 4n ¢6

- Hé théng mang ludi dudng néi bo duge t6 chire theo dang mang ciu tric ludi
dudng 6 co, déy la dang céu tric mang lué6i hoan chinh va linh hoat trong viéc dap irng
nhu cau luu thdng va tiép can céc cong trinh trong khu virc va d4u néi v6i hé théng giao
théng ddi ngoai xung quanh rat thuén tién. Ngoai ra véi y d6 td chirc chu tric theo dang

dudi mit dit, con & phia trén du khéng gian dé t6 chuc mot diy cdy xanh va lan dudng
danh cho ngui di bo.

BANG THONG KE KHOI LUQNG GIAO THONG

—
L9 gi6i (m)
STT | Tén dwomg | Miit cit _cm _VEWW
réng | trai dwong |  phai

1 | Dudng N1 3-3 14,0 3.5 7,0 3.
2 | Pudng N2 3-3 14,0 3.5 7,0 35
3 | Puong N3 2-2 17,0 5,0 7,0 5,0
4 | Puong N4 2-2 17,0 5,0 7,0 5,0
5 | Puong D1 2-2 17,0 5,0 7,0 5,0
6 | Puong D2 3-3 14,0 3.5 7,0 25
7 | Pudng D3 1-1 20,0 5,0 10,0 5,0
8 | Pudng D6 2-2 17,0 5,0 7,0 35,0

b) Cac yéu cau Ky thudt an toan giao thong:
- Ban kinh b6 via tai cac giao 15: R = 8-12m.

el %2 <3 ) 2|
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- Géc vat ti thiéu cho cac tuyén duong trong khu quy hoach la 5m (dat dugc
khoang tam nhin > 20m).

- D6 dbc mit duong 1a 2%, mit dudng tham nhya.

- Via hé trdng cdy xanh; c6 dé déc 1,5%.

8.2. San lAp mit bang: Dién tich san lip 45.881 m?; cao trinh san lap +3,88m.
8.3. Cip nuée:

a) Tiéu chudn cap nudc:

- Nude sinh hoat cho ngudi dan dé thi, nude dung trong cac cong trinh cong
cong, nude ding tudi cdy xanh, rira dudng, nude that thoét rd ri, du phong, nude ding
dé chira chay.

- Nudce cip cho sinh hoat: 100 I/ngudi/ngd.

- Nudce cap cho céc dich vy, ¢dng trinh cong cdng: 2 lit/m? san.
- Nudce tudi cay : 3 lit/m?.

- Nude rira dudmg : 0,5 lit/m?.

- Nuée rd ri va du phong: Lay 10% luu luong nude cip hiru ich (nudce sinh hoat
+ nudce dich vy do thi).

- Hé s6 diung nude khong diéu hoa ngay: Kngay = 1,2.
- Dan sé: 840 ngudi.

- Tiéu chuén cép nude chita chay 1a 10lit/s, voi s6 dam chéy xay ra dong thoi 1a
01 dam chay lién tuc trong 03 gio.

- Téng nhu céu sir dung nude: 135.83m’/ngd.
b) Giai phdp cap mudc:

- Xay dung dudng dng cap nudc D110 d4u ndi tr duong bng D114 hién hitu trén
dudng TL 942 cap nude cho dir an.

- ()ng cap nudce c6 dudng Linh sir dyng Ong cip nuéce sir dung Sng HDPE 4p luc
PN 10, dng di trén via hé voi d6 sdu tbi thidu 0,5m so vdi cao do hoan thién.

- Trén céc tuyén éng cAp nudc bd tri cac tru ciru hoa, vdi khoang cach 120m
(theo TCVN 2622 -1995).

8.4. Cip dién:
a) Chi tiéu cc?}n dién va nhu céau sir dung dién:
- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 3-5kW/ho.

- Chi tiéu cép di¢én cho cong trinh cong cng duge tinh theo cong sut dién trén
m? san (30W/m? san) hodc theo quy mé so nguoi (kW/ngudi), tuy loai cong trinh.
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- Chi tiéu cdp dién chiéu sang duong pho, cong vién ciy xanh : 10kW/ha.

b) Nguon dién:

- Ngudn cip dién ldy tuy’én trung thé xay dung méi, két ndi tir t trung thé RMU
cua dy an Khu d6 thi méi thi tran Chg Méi 1.
- Tong cong sudt dién 1a: 720kVA
¢) Ludi dién:
c.1) Tuyén trung thé 22kV:
- Xay dung m&i nhanh ra trung thé vao khu vuc quy hoach.
- Céc phit tuyén trung thé sir dung cip ngdm Cu/XLPE/DSTA/PVC - 24KkV,
ludn trong 6ng xoin HDPE chiu luc, chén trong dat, dam bao khoang céch an toan vé
dién dugc theo quy dinh.

C}}iéu sang dudng phd b?ing den dén LED, cong suat tr 70W & 140W, t’uyén cép
dién chiéu sang xay dung méi dung cap ngam XLPE 1kV, ludn trong Ong xoan HDPE
chén trong dat. Ngudn cap dién cho hé thong chiéu sang giao thong dugc lay tir mot 16

ra cua tram ha thé khy vyc. Tu diéu khién hé thf)ng chi€u sang dugc dit tai tram ha thé.

8.5. Théng tin lién lac:

- Mang lu6i quy hoach: tir tuyén’cép nguc‘"n} chinh trién khai cac tuyén cap chinh
theo mang hinh bus véi hi{lh thirc phoi cap 1 cap. Toan bd céc tuyén cép deu dugc
ngam hoéa dé dam bao yéu cau thim my d6 thj.

- Tuyén cap chinh : cdp chinh str dung cap quang loai singlemode dung lugng 48
soi, dugce da; trong Ong HDPE chén ngam dusi mat dat d¢é dam bao my quan dé thi. B
tri cac i phoi quang trén tuyén cap chinh dam béo ban kinh phuc vu moi tii 300m, dung
lugng tir 200-600 doi.

- Tuyén cap phdi : sir dung cap quang singlemode va dugc thuc hién ngam héa
t6i vi tri hop phdi quang.

- Tuyén cép thué bao : sir dung cdp quang singlemode din t6; timg ho thué bao.
- St dung ta phédi quang loai 48 core lap dat ngoai troi. Tong st : 01 c4i,

- Tong s hép phéi quang : 30 cai.




8.6. Hé thong thoat nwérc:

~ He théng thoat nude duge thiét ké theo hinh thirc thoat nudc riéng hoan toan: He
thdng thoat nude mua va hé thong thoat nudce sinh hoat.

a) Gidi phadp thodt nwdc mua:

- Nudc mua tir cac cong trinh va mit dudng dugc thu vao hé théng cong thoat
nuée mua do thi rdi xa thing ra cac kénh rach, séng ngdi xung quanh khu vue.

- Hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nudce thai sinh hoat van hanh ddc

lap hoan toan. Khu vyc thiét ké duge chia thanh nhidu luu vire nho véi tuyén ngin dé
thoat nude nhanh, tiét dién nhd, giam d¢ sdu chon cong.

- Hinh thirc thoat nuéc mua la nuée mua duge van chuyén trong hé thdng cbng
kin, bo tri doc theo truc dudmg giao thong nam dudi via he, sur dung cong bé tong cot
thép dic san.

- Trén timg tuyén cdng c6 dit nhitng hé ga dung dé thu nudc trong luu vue tinh
toan, khoang cach cac ho ga 20m + 40m.

b) Hé thong thodt nude sinh hoat:
- Téng luu lugng nude thai sinh hoat: 80.52 m’/ngd.

- Nudc thai sinh hoat tir céc cong trinh duge xir Iy qua bé tu hoai xay dung ding
quy céch trude khi xa vao cong thu nudc ban ngoai dudng.

- Nuéc thai xa ra mdi truong ty nhién dat tidu chuin theo QCVN
14:2011/BTNMT : Quy chuan k¥ thudt quoc gia veé nudce thai.

- Hé théng cbng dugce thiét ké tu chay doc theo cac khu nha & va cac cong trinh
42 thu nude thai ban va dé vao tuyén cong thu nude ban chinh ctia khu vyc xdy dung
sau d6 duge dua vé Tram xtr Iy nude thai bén trong khu Dan cu Chg Méi 1.

- Cong thoat nude thai 1a cdng HDPE. D§ sau chon cong diém dau tuyén tinh tUr
dinh cong t6i thicu la 0,5m.

- Trén céc tuyén cong b tri cac hd ga thu gom két hgp lam ho tham vit liéu bé
tong cdt thép, mit trong quét vt lidu trong xam thue, h ga dugce bo tri voi khoang cach
<30m, tai cac diém dau tuyén , vi tri chuyén hudng.

9. Pénh gid mdi trudmg chién lwge:

- C4c bién phéap giam thiéu tac dong dén mai trudng trong giai doan thi cong xay
dyng va dua dy an vao sir dung co ban nhu sau:

- T chirc thi cong hop 1y, phai c6 bién phap k¥ thuat, quan ly tranh 4ch tic giao
théng, ro ri xang dAu, trong qua trinh thi cong xay dung,.

- Giam thiéu téc dong c6 hai téi méi truong khong khi, giam thiéu tic dong c6 hai
cua rac thai.

o Cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai xdy dung tram xir ly nudc thai

va ham phan tu hoai dat tiéu chuan theo quy dinh dé xir Iy nudce thai cuc bd trude khi



thodt ra hé thong thoat nudc chung.

- Rac thai: Thu gom hing ngay dua vé bii rac xir ly theo quy dinh.

- Mdi nha & phai lam nha xi hop vé sinh (¢6 him vé sinh tu hoai).

10. Mot s ndi dung cin luu y:

- Truéc khi trién khai thyc hién dy 4n chu dau tu 1ap béo cdo danh gia tac dong
mdi trudng trinh co quan tham quyén phé duyét theo quy dinh.

. -Lap Quy ché quan ly theo Phuong én tong miit bing ty 1€ 1/500 trinh co quan
tham quyén phé duyét trudc khi thuc hién dy an.

11. T6 chirc thwe hién:

- Co quan phé duyét: UBND huyén Chg Méi.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té - Ha ting huyén Chg Méi.

- Co quan théa thuén: S& Xay dung tinh An Giang.

- Chu déu tu: Cong ty C6 phin ddu tu phat tridn BAt dong san TNR HOLDINGS
Viét Nam.

- DPon vi tir van lap phuong 4n tong mat bang ty 1& 1/500: Cong ty TNHH kién trtc
xdy dung NORTHSOUTHERN.

Piéu 2. Giao cho Cong ty C6 phén dﬁu' tu phat trién Bét dong san TNR
HOLDINGS Viét Nam phoi hgp véi Phong Kinh té - Ha tang, UBND thj tran Cho Méi
va cac nganh lién quan can cir vao Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 Khu d6 thi méi
thi tran Chg Méi 2, thi tran Chg Méi, huyén Chg M6i, tinh An Giang tién hanh thuc
hién cac budc tiep theo.

. - Ban giao 01 bd ho so cho Phong Kinh té - Ha ting va UBND thi trén Chg Méi
dé cung tham gia quan ly Nha nudc vé quy hoach xdy dung, quan ly sir dung dat dai
theo qui dinh hién hanh.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh 3179/QD-
UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND huyén Chg Méi.

_ Diéu 3. Chanh Van phong HDND-UBND huyén, Truéng phong Kinh té - Ha
tang huyén, Chu tich UBND thj trdn Chg Méi, Giam déc Cong ty C6 phan dau tu phat
trien Bat dong san TNR HOLDINGS Viét Nam va Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

-LD UBND;

- LD VP

- P.TN-MT;

- UBND TTCM;

- Luu: VT, P.KT-HT.







