UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 448/QDP-UBND An Giang, ngay 04 thang 3 nam 2020

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Cin cir Luat T6 chie Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cin cir Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can ¢t Luat stra doi, bod sung mot sb6 diéu cua 11 luét co lién quan dén
quy hoach ngay 15 thang 6 ndm 2018;

Can ctr Luét stra doi, bd sung mat s6 diéu cua 37 luat ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén ctr Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luét Dau tu;

Can ctr Quyét dinh sb 32/2016/Qb-UBND ngay 30 thang 6 nam 2016 cua
Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy ché phdi hop trong giai quyét hd so, thi tuc
dau tu theo co ché mot cira lién thong trén dia ban tinh An Giang;
~ Can ct Quyét dinh s6 3098/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2019 ciia
Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000
khu do6 thi The New City, thanh phé Chau Pdc, tinh An Giang.

Can cr Bao cdo tham dinh cia S¢ Ké hoach va Pau tu s6 142/BC-
SKHDT ngay 28 thang 02 nam 2020,

QUYET PINH:
~ Chap thusn nha dau tu: CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU
BAT DONG SAN THIEN MINH.

Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6 0315782914 do Phong Dang
ky kinh doanh - S¢ K€ hoach va Pau tu thanh pho H6 Chi Minh cap lan déu
ngay 11/7/2019, dang ky thay d6i lan thur 1 ngay 23/9/2019.

bia chi tru so qhinh: A 1090T12B Vinh’om‘es Golden River, sé 2 Tén
Duc Thang, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh pho H6 Chi Minh.

Dién thoai: 0707 337733 Fax:

Nguwoi dgi dién theo phdp lugt cuia doanh nghiép: ong LAM UY MINH,
sinh ngay: 05/02/1976, Quoc tich: Viét Nam; Ching minh nhén dén so:
321626979, Ngay cap: 22/8/2019, Noi cap: Cong an tinh Bén Tre.

, Eia chi thu:(‘)’ng tri va chod & hién nay: 257/30, khu phé 3, phuong 4, thanh
pho Bén Tre, tinh Bén Tre.



Chtrc danh: Chu tich Hoi dong quan trj.

Thuce hién dy an dau tu véi cac noi dung sau:

Piéu 1. N$i dung duw 4n diu tu

1. Tén dw an dau tw: KHU PO THI THE NEW CITY.

2. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung Khu d6 thi The New City tai
phuong Nui sam, thanh pho Chau Boc, tinh An Giang.

3. Quy mé dw an diu tu:

- Dién tich st dung dat: 106,73 ha.

- Quy md dén sd: 21.000 nguoi.

- Chi tiéu dat &: 40m? -50m?/nguoi.

- San phém, dich vu cung cip: dat nha ¢ thuong mai, nha & lién ké phd,
nha ¢ lién k& vuon, biét thy vuon, nha ¢ tai dinh cw, nha ¢ xa hoi, chung cu cao
tang, ciy xanh, vuon hoa, sin duong; dat cong trinh cong cong (truong mau
gido, trudng tiéu hoc, truong trung hoc co so, trung tam y té, van hoa , trung tim

thuvong mai — dich vu, trung tam thé duc thé thao); dat cong vién cdy xanh
TDTT va dat giao thong.

- Quy md xay dung: theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét.

+ DAt nhom nha &: 47,28 ha chiém 44,17% tong dién tich.

+ Pét cong trinh cong cong: 10,78 ha chiém 10,07% tong dién tich khu dét.

+ Pét cong vién cay xanh TDTT: theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét.

+ Pat giao thdng: theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét.

+ Pat nha ¢ xa hoi duge Cong ty C‘(X) phan Tap doan Pau tu Bat dong san
Thién Minh thyc hi¢n theo Khoan 2 Dicu 5 nghi dinh 100/2015/ND-CP cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hdi.

4. Dién tich sir dung dat: 106,73 ha.

* Luu y: Dien tich néu trén khong bao gdm phdn dién tich dat quac
phong cua Ban Chi huy quan sy thanh pho Chau Péc; phan dién tich dat cong
Truong tieu hoc “C” Nuii Sam khéng nam trong pham vi thuc hi¢n dw an; Phan
dat doéi duw thugc Tan Lo Kletf Luong nam trén phan dqt cdy xanh cach ly va
khoang lui 16 gici (Cong ty Co phan Tap doan Dau tw Bat dong san Thién Minh
khong swr dung phan dat doi dw nay).

5. Dia diém thwe hién dy 4n dau tu: tai phuong Nui sam, thanh pho
Chéu Doc, tinh An Giang. T can nhu sau:

+ Phia Ty Béc: giap tinh 16 955A va kénh Vinh Té.

+ Phia Pong Bic: giap dudng Nguyén Thi Minh Khai va Kénh Tu.

+ Phia Tay Nam: gidp duong Hoang Pao Cat va kénh Bo Sang.

+ Phia Dong Nam: giap Tan Lo Kiéu Luong.



6. Tong von diu tu: 2.185.910.000.000 dong (hai nghin mét tram tam
mueoi lam ty, chin trdm muwoi triéu dong) tuong dwong 93.775.633 USD (chin
muoi ba triéu, bay tram bay mwoi lam nghin, sau tram ba mwoi ba do la My).
Trong do:

- Vén gop dé thuc hién dy an 1a: 327.890.000.000 ddng (ba tram hai muwoi
bay ty, tdm tram chin muwoi triéu dong) tuong duong 14.066.495 USD (muoi bon
trigu, khong tram sau muwoi sau nghin, bon trim chin muot lam do la My), bang tién
mit, chiém ty 1€ 15%/tong von dau tu, gop theo tién do thuc hién dy an.

- Vén huy dong: 1.858.020.000.000 dong.

* Ty gid quy doi 1USD ~ 23.310 VNB (Nguén tham khdo: Ngan hang
ngoqi thuwong Viét Nam ngay 27/02/2020).

/. Thoi han hoat dfng cia dw an: 50 nam, ké tir ngdy c6 Quyét dinh chu
truong dau tu.

8. Tién @9 thuc hién du 4n dau tu:

- Thuc hién tha tuc dau tu, dat dai, moi truong, xdy dung: tir thang
12/2019 dén thang 09/2020.

- Xay dung cong trinh: tir thang 09/2020 dén thang 09/2022.

- Hoan thanh dy &n dua vao khai théc: thang 09/2022.

Pieu 2. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién 4ap dung: Vé hoat dong dau
tu nha ¢ xa hor1:

- Co s& phap 1y caa vu dai:

+ Luat Nha ¢;

+ Luat Thué thué thu nhap doanh nghiép;

+ Luat Thué gia tri gia ting;

+ Luat Dat dai;

+ Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh
phu v€ phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va cac Nghi dinh ctia Chinh phu hudng

dan thi hanh Luat Thué thu nhdp doanh nghi¢p, Luat Thué gia tri gia tang, Luat
Dat dai.

- P6i tuong va diéu kién huong vu dai: Thuc hién hoat dong dau tu nha &
xa hoi cia du an dau tu “Khu d6 thi The New City” ciia Cong ty C6 phan Tap
doan Pau tu Bat dong san Thién Minh.

Giao Cuyc truong Cuc thué t6 chuc thyuc hién nhiém vu duge giao theo quy
dinh tai Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 ciia B Tai chinh
Huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Quan 1y Thué; Luat sira doi, bd sung
mot sd didu cua Luat Quan 1y thué va Nghi dinh sé 83/2013/ND-CP ngay
22/7/2013 cua Chinh phu.
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Piéu 3. Cac diéu kién ddi véi Nha dau tw thuc hién dw an
1. Cham diet hiéu lwc ciia vin ban quyét dinh chii trieong dau te:

- Co quan quan ly nha nudce vé dau tu quyét dinh ngimg hodc ngung mot
phan hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 47 Luat bBau
tu ngay 26 thang 11 nam 2014.

- Dy 4n dau tu cbém dut hoat ‘d(f)ng va thu hdi Quyét dinh chu trrong dau
tu theo quy dinh tai Biéu 48 Luat Pau tu ngay 26 thang 11 nam 2014.

- Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bé}t dong san Thién Minh khéng ky
quy dam bao thuc hién du an theo Khoan 8 Biéu nay.

2. Vé moi truong: Cong ty Co phan Tap doan Pau tu Bt dong san Thién
Minh ra soat xac dinh lugng nudc thai phat sinh trong qua trinh xay dung va
hoat dong dy an dé 1ap thu tuc mdi truong theo quy dinh tai Nghi dinh sb
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu, bé tri va dau tu hoan thanh hé
théng xr Iy nudce thai trude khi khai thac du 4n.

* Ly y: Loai hinh du an 13 d¢au tu khu dan cu c6 phét sinh luong 16n rac
thai va nudc thai tir sinh hoat ctia ngudi dan. Cong ty can bo tri quy dat dau tu
hé thong xtr Iy nudc thai.

3. Phuong thirc tao quy dat dé thuc hién du an: Cong ty Co phan Tap
doan Dau tu Bat dong san Thién Minh thyc hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Sau khi dugc UBND tinh quyét dinh cha truong dau tu, Cong ty Co phan
Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh dang ky du an co sur dung dat trong
laa trén 10 ha tai S& Tai nguyén va Méi trudng dé bao cdo UBND tinh trinh Thu
tuéng Chinh phu théng qua trude khi UBND tinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit va co trach nhiém ndp tién ky quy dam bao thuc hién du an va lap tha
tuc xin chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh Luat D4t dai nam 2013.

Pdi v6i Phan dién tich dat giao thong, thuy lgi (muwong nudc, duong co
noi dong) do Nha nudc quan 1y nam trong khu vuc du an thuc hién co ché giao
dat, cho thué dat theo quy dinh Luat Dat dai.

4. Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh t6 chuc
1ap va trinh UBND thanh phd Chau Pdc tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 dy an “Khu d6 thi The New City” theo quy dinh dé 1am co s& 1ap du
an va trién khai cac buéc tiép theo.

* Luwu y: Khi nghién ciru lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, Cong ty C6
phan Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh tham khao cac du an da va
dang trlén khai trong khu vurc dé 1ap phuong an bd tri mit bang phu hop (vé
dau nbi ha tang xi hoi, dau n01 ha tang k¥ thuat bén trong véi bén ngoai dy an
nhu: cong vién cdy xanh, cip dién, cap nudc, hé théng xur 1y va thu gom nudc
thai, giao thong, ...)

5. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat di dau tu xdy dung ha ting
cho nguoi dan tu xay dung nha & phai dam bao cac nguyén tac co ban sau:



- Tuén thu cac quy dinh cua phap luét vé quy hoach d6 thi (quy hoach
phén khu, quy hoach chi tlet) va quy ché quan 1y quy hoach kién trac ctia khu
vuc dd duge cap c6 tham quyén phé duyét.

- Khu vyc dugce thyc hién chuyén quyén str dung dat _phai dugc dau tu
cac cong trinh ha tang ky thuat (duong giao théng, cac tuyén cap dién, chiéu
sang, thong tin vién thong, cap thoat nudc) theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
d3 dugc phé duyét; dam bao két n01 vo1 hé thong ha ting chung cua khu vuc
trude khi thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xdy dung
nha &; dam bao cung cip cac dich vu thiét yéu cho ngudi dan khi dén 6.

- Ho gia dinh, c4 nhan dugc chuyén quyén su dung dat dé tu xdy dung
nha ¢ phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo ding giay phép xay dung, tudn
thu quy hoach chi tiét va thiét ké do thi da dugc phé duy¢t.

- D01 v6i cac truc duong co yéu cau cao vé kién tric canh quan, khu vuc
trung tdm va xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan kién trac trong do thi
khong dugc phép phan 16 ban nén khi chua xay dung nha 6.

6. Vé két ndi ha tang giao théng:

Dy 4n c6 dau ndi voi duong tinh 955A, trong giai doan thuc hién dau tu,
Cong ty Co phan Tap doan dau tu bat dong san Thién Minh thyuc hién cac thu
tuc d4u ndi theo quy dinh.

~ Cong ty C6 phan Tap doan Pau tw Bat dong san Thién Minh thuc hién
dau tu xay dung duong Nguyeén Thi Minh Khai va duong Hoang Pao Cat (doan
qua khu vuc dy an) va ban giao cho Nha nuéc quan ly sau khi dau tu xong, dua
vao khai thac.

7. Phan dién tich dét bo tri nha & x4 hdi duge Cong ty CO phan Tap doan
Pau tu Bat dong san Thién Minh thyc hién theo Khoan 2 Diéu 5 nghi dinh
100/2015/ND-CP cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

8. Bao dam thyc hién du 4n déu tu:

Theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 42 Ludt Dau tu s0 67/2014/QH13 ngay
26/11/2014: ‘,‘th dau tu pﬁdi ky quy dé bdg dam thwc hién du dn,du’,O’c Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat”. Do do,

du 4n dau tu thudc truong hop phai ky quy dé bao dam thuc hién dy an theo
quy dinh tai DPiéu 42 Luat Pau tu nim 2014,

- Mikc ky quy dw dn: Cian cr Diém a Khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6
118/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu thi mirc ky quy du an dau tu thyc
hién du an dau tu “Khu d6 thi The New City” la:

+ Pén 300 ty dong, mirc ky quy 3%/von dau tu.
+ Trén 300 ty déng dén 1.000 ty dong, muc ky quy 2%/vdn dau tu.
+ Trén 1.000 ty déng, mirc ky quy 1%/von dau tu.

- Gidm tién ky quy: Cian ctr Piém a Khoan 6 Diéu 27 Nghi dinh sO 1 18/ND-
CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh: “Giam 25% so tién ky quy doi voi
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dw an dau tw thudc nganh, nghé wu déi dau tw; dw én dau tw tai dia ban ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan”. Do d6, nha dau tu dugc giam 25% so6 tién ky quy
doi1 voi du an.

- S6 tién ky quy cu thé nhu sau:

DVT: dong
Tén Vén diu tu cia | MUCKY | Giam | So tien ky quy
Nha di du 4n quy du | tien ky | nha dau tw phai
i - an (%) |quy (%) np
Cong ty C6 phin 300.000.000.000 | 3% 6.750.000.000
Tap doan Pau tw | 700.000.000.000 | 2% . 10.500.000.000
BAt dong sin 25% 8.894.325.000
Thién Minh | 1.185.910.000.000 | 1%
Tong cong | 2.185.910.000.000 26.144.325.000

- Thoi diém ky quyp: Cf)ng ty C6 phan Tap doan Pau tu Bét dong san
Thién Minh c6 trach nhiém ndp tién ky quy vao Tai khoan nhan tién ky quy cia
S& Ké hoach va Pau tu trong thoi han 30 ngay ké tir ngay S& Ké hoach va Pau
tu ky Van ban thoa thuan, nhung phai trude thoi diém giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

Giao S¢ Ké hoach va Pau tu va Nha dau tu ky van ban thoa thuan ky quy
bao dam thuc hién dy 4n dau tu quy dinh tai DPiéu 27 Nghi dinh s6
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s diéu cua Luat Pau tu va Mau I1.5 - Thong tu 16/2015/TT-
BKHDT ngay 18/11/2015 ciua Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh Biéu mau thuc
hién thu tuc dau tu va bao céo hoat dong dau tu tai Viét Nam.

9. Ché d6 bao cdo dinh ky: thyc hién theo Phy luc III Théng tu
16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 ctia Bo Ké hoach va Pau tu.

- Chu dau tu thye hién dy 4n dau tu co trach nhiém béo co co quan dang
ky dau tu va co quan théng ké trén dja ban vé tinh hinh thyc hién dy an dau tu,
gdém cac n1 dung: von dau tu thuc hién, két qua hoat dong dau tu kinh doanh,
thong tin vé lao dong, ndp ngan sach nha nude, dau tu cho nghién ctru va phat
trién, xir Iy va bao vé méi truong va cac chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc
hoat dong.

- Thot han bao céo:

+ Bdo cao thang: ngay 12 cua thang sau thang bao cdo (trong truong hop
du 4n dau tu co phat sinh von dau tu thuc hién trong thang).

+ Béo c4o quy: ngdy 12 cua thang dau quy sau quy bao céo.

+ Bdo cdo nam: ngay 31 thang 3 ctia ndm sau nam bao c4o.




Bao cdo gii vé S¢ Ké hoach va Pau tw: S6 03 Lé Triéu Kiét, phuwong My
Binh, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang hoac Email: sokhdt@angiang.gov.vn

10. Thyc hién theo ding quy dinh cta phap luat vé: dau tu, moi trudng,
dat dai, xay dung, lao dong, phong chéng chay nd va cac quy dinh phéap luét
khac ¢6 lién quan trong qua trinh trién khai du an.

Piéu 4. UBND thanh phd Chau Ddc cap nhat dy 4n nay khi diéu chinh
quy hoach str dung dat cta thanh pho theo quy dinh.

Piéu 5. Giao So Tai nguyen va Mai truong phdi hop UBND thanh phé
Chéu Péc thuc hién co ché giao dét, cho thué dat ddi voi phan dién tich dat giao
thong, thity loi (muwong nude, dudng ¢ ndi ddong) do Nha nude quan 1y nam
trong khu vuc du an theo quy dinh Luét Dét dai.

Piéu 6. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, S¢ Giao thong van
tai, Uy ban nhan dan thanh phd Chau Péc va cac don vi c6 lién quan co trach
nhiém hd trg Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh trong
qué trinh trién khai thyc hién du 4n “Khu d6 thi The New City”.

Piéu 7. Thoi han hiéu luc cia quyét dinh chii treong dau tw
- Quyét dinh chu truong dau tu c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

- Cham dut hiéu lyc cia van ban quyét dinh cha truong dau tu: Du an dau
tu cham dit hoat dong va thu hoi Quyet dinh chu truong dau tu theo quy dinh tai
biéu 48 Luat Pau tu ngay 26 thang 11 ndm 2014.

Piéu 8. Quyét dinh nay duoc Iap thanh 03 (ba) ban chinh. Cong ty Co
phan Tap doan Pau tu Bt dong san Thién Minh duoc cap 01 ban, 01 ban giri S&
Ké hoach va Pau tu va 01 ban duge luu tai Uy ban nhan dan tinh An Giang.
Poéng thoi, Quyét dinh nay duoc sao gui dén cac don vi: S¢ Xay dung, S Tai
nguyén va Mbi truong, Sé Giao thong van tai; UBND thanh phdé Chau Déc./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ky boi: Uy ban Nhan
dan tinh

Email:
ubnd@angiang.gov.vn
Co quan: Tinh An Giang
Ngay ky: 05-03-2020
10:16:41 +07:00

Lé Vian Nung
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