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V/v Hudng dén xdc dinh thué GTGT ddu ra cia An Giang, ngay AL thang. L4 ndm 2018

du dan Tdy Séng Hdu

Kinh giri: CHI CUC THUE THANH PHO LONG XUYEN
PHONG TUYEN TRUYEN HO TRQ DOANH NGHIEP

Lién danh Céng ty C6 phan T4 Chirc Nha Québc Gia va Céng ty TNHH MTV Bét Pong
San Thién Bt — hién dang 13 cha dau tur coa du 4an Khu dé thi mai Tay S6ng Héu tai phuong
My Long, M§ Quy va M§ Phuéc, TP. Long Xuyén.
Dai dién Lién Danh - Céng ty C6 phén Té Chirc Nha Quéc Gia (goi tit 1a N.H.0) — MST;
0311956912 dugc Lién danh tiy quyén dai dién thyuc hién dy an.
Chi nhanh Cty C4 Phan Té Chitc Nha Quéc Gia tai An Giang (Goi tit 1a NHO AG), MST:
0311956912- 002 dwoc N.H.O 1y quyén thuc hién dur 4n.
- Can cir theo quyét dinh s6 1980/QD-UBND ngay 04/11/2014 vé viéc phé két qua lua chon
nha dau tu thuc hién du 4n Tay Song Hau;
- Can ctr Quyét dinh s6 2133/QD-UBND ngay 03/12/2014 vé viéc phé duyét gia dit Khu do
thi méi Tay Song Héu;
- Can cr Quyét dinh sb 446/QD-UBND ngay 15/02/2017 vé& viéc didu chinh gi tri tién sir
dung dat du 4n T4y S6ng Hau;

Theo cac vin ban trén thi Chu dau tu phai nop vao ngan sach nha nuéc (UBND Tp.Long
Xuyén) 1a 221.996.472.543 ddng khong c6 thué GTGT ddu vio (gia tri ndy gdm: Tién sir dung
dat: 175.184.472.543 dong va chi phi san lap mit bang giai doan 1 1a: 46.812.000.000 dong).
Téng gi4 tri trén Chung 161 nhan chuyén nhuong tir UBND TP.Long Xuyén theo Hop ddng
thue hién dy 4n ngay 14/01/2015 va Hop dong didu chinh ndi dung ngay 11/12/2017.

Theo khoan 10, Piéu 7, Chuong I ciia Théng tu 219/2013/TT-BTC ¢6 néu:
Gid ddt duoe triv dé tinh thué GTGT dugc quy dinh cy thé nhi sau:....

& a.4) Truong hop co s kinh doanh nhdn chuyén nhuwong quyén su dung ddt ciia cdc 16 chirc, cd
nhdn thi gid ddt dugc trir de tinh thué GTGT la gid dat tai thoi diém nhdn chuyén nhirong
quyén sir - dung dat bao gom ca gid tri co s0 ha tang (néu ¢d); co 50 kinh doanh khong duge ké
khai, khau trir thué gid tri gia 1dng ddu vao ciia co s6 ha tang da tinh trong gid tri quyén sir
dung ddt dwoc triv khong chiu thué gid tri gia ting.

Néu gid dat dwoc trir khdng bao gbm gid tri co s ha tang thi co s6 kinh doanh dwgc keé khai,
khdu trir thué gid tri gia tdng dau vao ciia co sé ha tang chiea tinh trong gid tri quyen su dung

ddt duge triv khéng chiu thué gid tri gia tdng.
Vidu39:

Thang 9 nam 2013 Cong ty B mua 2000 m2 ddt da c6 mét phan co s¢ ha Iang tir Cong
ty kinh doanh bét dong san A t6ng gid thanh todn la 62 ty dong (trong dé gia dat khong chiu
thué GTGT la 40 ty déng, don gid 1 20 triéu dong/Im2).

Trén hoa don Cong ty A ghi:
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- Gid chuyén nhicong chua c6 thué GTGT: 60 ty dong

- Gid ddt khéng chiu thué GTGT: 40 ty dong

- Thué GTGT déi véi co 56 ha tdng: 2 t dong

- Tong gid thanh todn: 62 1y dong

Cong ty A phdi ké khai thué GTGT phai nop nhu sau:

Thué GTGT phai nép = Thué GTGT déu ra - Thué GTGT ddu vao duoc khdu trie

Gida sir thué GTGT ddu vao dé xdy dung co so ha tang ciia Céng ty A la 1,5 ty dong di
diéu kién dé khdu tri thi:

Thué GTGT phdi ngp = 21y - 1,5 ty = 0,5 1y (ddng)

Céng ty B ttep tuc xdy dung co sG ha tang va xdy dung 10 cdn biét thu (dién tich san
200 m2/biét thy) dé ban. Tong sé thué GTGT ddu vao dé xdy biét thy la 3 ty dong.

Ngay 01/4/2015, Céng ty B ky hop dong ban 01 cdan biét thu cho khdch hang C, gid
chuyén nhuang 01 cdn biét thir chua c6 thué GTGT la 10 ty dong, gid ddt dwoc triv khi xdc
dinh gid tinh thué GTGT déi véi 01 céin biét the bdn ra:

- Gid tri quyén sir dung ddt (chwa bao gém gid tri co s6 ha tang) tai thoi diém nhan
chuyén nhuong tir Cong ty A cho 01 cén biét thy la: 20 triéu x 200 m2 = 4 ty (dong)

- Gid tri co so ha tang phdn bé cho 01 cdin biét thu la:
(20 1y : 2000 m2) x 200 m2 = 2 ty (dong)

- Gid tri quyén sir dung dit (bao gém ca gid tri co s ha tdng) tai thoi diém nhdn
chuyen nhugng tir Cong ty A duoc trir khi xdc dinh gid tinh thué cia 01 cdn biét thie bén ra 1
6 ty déng.

Trén hod don Céng ty B ghi:

- Gid chuyén nhuong 01 cdn biét the: 10 1y dong

- Gid ddt duge trir khong chiu thué GTGT: 6 ty déng
- Thué GTGT 14 0,4 ty déng [(10 1y - 6 ) x 10%]

- Téng gid thanh todn: 10,4 1y dong

Gia sir trong thdng Cong ty B ban hét 10 can bigt thu. Khi Cong ty B ké khai, nop thué
GTGT, 56 thué GTGT phdi ngp = 56 thué GTGT ddu ra - 56 thué ddu vao dwoc khdu trir = 0,4
wx10cin-3 =1ty (dng).

Tién thué GTGT déi voi gid tri co 56 ha tdng ghi trén hod don nhdn chuyén nhicong tir
Céng ty A déi voi 10 biét thu 1 2 1y dong khong duoc ké khai, khdu trir.

Truong hop Cong ty B xdc dinh gid tri quyén sir dung dat khong bao gom ca gid tri co
56 ha tdng tai thoi diém nhdn chuyen nhugng tir Céng ty A duoc trie khi xdc dinh gid tinh thué
ciia 01 can biét thu bdn ra la 4 ty dong. Trén hod don Céng ty B ghi:

- Gid chuyén nhwong 01 can biét thu: 10 ty dong

- Gid ddt dugec tric khong chiu thué GTGT: 4 ty dong

- Thué GTGT 1a 0,6 ty déng [(10 ty - 4 1) x 10%]

- Tong gid thanh todn: 10,6 1y dong

Gia sir trong thang 4/2015, Cong ty B bdn hét 10 can biét thu. Khi Cong ty B ké khai,
ngp thué GTGT, 56 thué GTGT phdi nép = 56 thué GTGT ddu ra - s6 thué déu vao dugc khdu
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tric (gom thué GTGT ddu vio dé xdy biét th va thué GTGT ddu vao ddi véi gid tri co s¢ ha

tang) = 0,6 ty dong x 10 cdn biét th - 3 ty dong - 2 ty dong (thué GTGT déu vao cia co 56 ha
tdng) = 1 ty dong.

déng mua ban v6i khéch hang ciing nhu viée xuét héa don GTGT cho khéch hang va thue hién
nghia vu ndp thué cho nha nuéec.

Hién nay du 4n cua chiing t6i da hoan thanh co s& ha tang giai doan 1, chuén bj ky hop

Nhu vy theo quy dinh trén thi tdng sé tien 221.996.472.543 ddng ma ching t6i phai nép
vao Ngén sdch nha nuéec 1a sb tién dugc trir dé tinh thué GTGT.

Nham dam béo réng su hidu biét cia ching t6i vé cach xdc dinh thué GTGT trén 1a dung.
Béng vin ban nay chung t6i kinh mong quy co quan Thué xem xét va tra 1di sém cho chung

t6i, dé ching t6i nhanh chéng khai va np thué dung theo qui dinh.
Rét mong sém nhén duge phan hoi tir quy co quan Thué

Thong tin Chi nhdnh nhén phin hdi tir Qiy co' quan:

Chi nhanh Cty CP T6 Chirc Nha Quéc Gia tai An Giang
Dia chi: 16B Ton Duc Thing, Phudng My Binh, Tp.Long Xuyén, An Giang.
Lién hé: Nguyén Thj M§ Hoang — 0909.840683 hoic email: hoang.ntm@nhojsc.vn

Xin chén thanh cdm on va trin trong kinh chao./.

Noi CN Céng Ty Cé Phin P6Chu
ur trén; 2.3
Luu: VT; P Oi‘:i’ ruon

"S/” CHINHANK
1 CONGTY CO PHA
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CUC THUE TINH AN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ CHICUCTHUE Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO LONG XUYEN

\ $6:35 56 /CCT-TTHT Long Xuyén, ng&y/5 thang 4 nam 2018
VE viée xac dinh gia dat dugc trir dé tinh
thué GTGT cua du an Tay Song Hau.

Kinh giri: CN Céng ty CP T chiic Nha Quéc Gia tai An Giang.
Dia chi: 16B Tén Pirc Thing, Phirong My Binh,
Thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.
Ma s6 thué: 0311956912-002.

Ngay 11/4/2018, Chi cuc Thué thanh phé Long Xuyén c6 nhan céng vin
s6 006/CV/AG.2018 ngay 11/4/2018 ctia Chi nhanh Céng ty CP T chirc Nha
Qudc Gia tai An Giang vé viéc hudng dan xéc dinh gia dat duoc trir dé tinh thué
GTGT cua dy 4n Tay Séng Hau (sau day goi tit 1a Chi nhanh). Vé van dé nay,
Chi cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai tiét a4, diém a, khoan 10, Diéu 7, Muc 1, Chuong II Thong tu s0
219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B6 Tai chinh huéng dan gia tinh thué:

“Diéu 7. Gid tinh thué

10. Péi véi hoat dong chuyén nhwong bdt déng san, gid tinh thué la gid
chuyén nhirong bat dong san trix (-) gid dat dwoc trie dé tinh thué GTGT.

a) Gia dat dwoc triv dé tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhw sau:

a.1) Trudng hop dwoc Nha nude giao dat dé dau tw co sé ha tang xdy dung
nha dé ban, gid dat dwoc triv dé tinh thué GTGT bao gom tién sir dung ddt phdi
ngp ngdn séch nha nuée (khong ké tién sic dung ddt dwoc mién, giam) va chi phi
boi thuong, gidi phong mdt bang theo quy dinh phap ludt.
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Cén cu quy dinh néu trén va theo trinh bay ctia Chi nhéanh tai ndi dung
cong vén; thi gia dat duge trur la gia giao dat ctia Uy ban nhéan dén tinh tai thoi
diém giao dét bao gom tién s dung dat, chi phi san lap mat bing; Chi nhanh tu
xac dinh don gia dét duoc trir dé tinh thué GTGT.

Nay Chi cuc Thué théng béo dén Chi nhanh dugc biét va thuc hién theo
ding quy dinh tai cac van ban quy pham phap luat di duoc trich dan tai van ban
nay. Néu c6 nédi dung gi chua rd, dé nghi lién hé Chi cuc Thué thanh phé Long



Xuyén (D61 Tuyén truyén — H§ tro ngudi ndp thué; S6 dién thoai lién hé:
02963.945157) dé duoc huéng dan, giai thich thém./. i/

Noi nhn: KT.CHI CUC TRUONG
- Nhu trén; & -

- Phong TTHT - Cuc Thué tinh AG PHO CHI CUC TRUONG
(dé b/e);

- BLD Chi cuc Thué;

- Cac Boi THNVDT, KTrT1&2;
KK-KTT;

- Lwu: VT, TTHT.
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