UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 220/BC-STP An Giang, ngay 16 thang 8 nam 2021
BAO CAO

Két qua thAm dinh du thao Quyet dinh ban hanh Quy dinh ra soat cong bo
cong khai danh muc cac thira dit nhé hep do Nha nuéc truc tlep quén ly va
quy dinh diéu ki€n, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh du an doc lap
trén dia ban tinh An Giang

So Tu phap nhan dugc Cong van s6 2455/STNMT-DD ngay 29/7/2021 cua
So Tai nguyén va Moi truong ve viée dé nghij thAm dinh dy thao Quyét dinh ban
hanh Quy dinh vé viéc ra soat, cong bd cac thira dat nhoé hep do Nha nudc truc
tiép quan 1y va diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é tach dat cong thanh du 4n doc
1ap. S& Tu phap di to chirc tham dinh va bao céo két qua nhu sau:

I. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung ciia dv thao

1. Pham vi diéu chinh: Khoan 1 Biéu 1 du thao quy dinh: “I. Quy dinh nay
quy dinh viéc ra soat, cong b6 cong khai danh muc cdc thira ddt nhé hep do Nha
nuée triee tiép quan Ly, vigc ldy v kién ciia nguoi ddn, viéc giao dat, cho thué dat
doi voi cdc thira ddt nhé hep sir dung vao muc dich céng céng hodc giao, cho
thué cho nguoi sir dung dat lién ké va quy dinh vé diéu kién, tiéu chi quy mé, ty 1é
dé tach ddt cong thanh duw an doc lap trén dia ban tinh An Giang.”.

Pé nghi ra soat viéc st dung cum tu “dat cong” theo dé xuét tai khoan 1
Muc IV B4o cao tham dinh.

2. Béi twong ap dung: Piéu 2 dy thao quy dinh:

“Biéu 2. Quy dinh nay ap dung cho cho co quan, t6 chitc, cd nhan ¢ lién quan
dén quan Iy va sir dung ddt trén dia ban tinh An Giang.”.

Pé nghi co quan soan thao diéu chinh tur “cho” thanh "‘do”'i Vo1’ va ra soat
vige str dung cum tir “cé lién quan den quan Iy sw dung datr” cho phu hgp voi
pham vi di€u chinh cua du théo.

IL Tinh hop hién, hep phap va tinh thong nhét cia du thio Quyét dinh
vé&i hé thong phap luat

Khoan 11, khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua ,Chinh phu stra do1, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat bat dai quy dinh:

11. B6 sung Piéu 14a nhw sau:

“Piéu 14a. Giao dat, cho thué dat déi véi cdce thira dat nhé hep do Nha
nwoc quan ly
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5. Uy ban nhan dan ca'p tinh quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bé cong
khai danh muc cdc thira ddt nhé hep do Nha nuéc truc tlep quan ly, viéc lay ¥
kién nguwoi déan va cong khai viéc giao dat, cho thué dat doi véi cdc thira dat nho
hep tai dia phwrong dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho
nguoi sir dung dat lién ké.”

“13. Stra doi, bé sung diéu 16 nhw sau:

“5. Truwong hop khu dat thwe hién dw dn dau tw ¢ phd‘n dién tich dat do
Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 ciia Ludt Pat dai, dat néng
nghiép sur dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang suw dung ddt khéng cé
quyén chuyén nhirgng, cho thue, gop von bang quyén sur dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai va khong co tai san gan lién véi ddt ma phan dién tich
ddt nay co vi tri nam xen ké voi phan dién tich dat da nhén chuyén nhirgng, thué
quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi gidi quyét theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop dién tich ddt du dzeu kién dé tach thanh dw an déc lap thi
Uy ban nhén dan cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat a”e giao dat, cho thué
dat thue hién du én déc ldp do theo hinh thurc ddu gia quyen st dung dat theo
quy dinh. Viéc t6 chirc dau gid quyén sir dung dat dwoc thwc hién khéng chdm
hon 90 ngay ké tir ngay Nha nuwde c¢é quyét dinh thu hoi dat;

b) Truong hop dién tich ddt khong du diéu kién dé tach thanh du dn déc
lap thi Uy ban nhdn dan cdp tinh can cu hién trang sur dung dat va diéu kién
kinh té - xd héi cua dia phwong dé té chirc ra sodt, xdac dinh cu thé quy mé duw
dn, dia diém dau tw va quyét dinh thu hoi dat dé giao ddt hodc cho thué dat thie
hién dy an dau tw khong thong qua ddu gid quyén s dung dat, khong thong qua
ddu thau dy an co sir dung dat va phdi xdc dinh gid ddt cu thé dé tinh thu tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

c) Viéc thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw quy dinh tai diém a va
diém b khodn nay dwoc thwc hién theo quy dinh nhw doi véi truong hop thu hoi
dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, loi
ich cong cong;

d) Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tieu chi, quy mo, ty
l¢ dé tach thanh dw an doc ldp quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.”.

Khoan 1 Diéu 28 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat quy dinh:

“Biéu 28. Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cdp tinh

Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

1. Chi tiét diéu, khodn, diém dwoc giao trong vin ban quy pham phdp ludt
cua co quan nha nudc cdp trén.”.

Can ctr quy dinh trén, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh ban hanh
Quy dinh ra soat, cong bd cong khai danh muc céc thira dat nhé hep do Nha nudce
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tryc tiép quan 1y va quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach dat cong
thanh dy an doc 1ap trén dia ban tinh An Giang la can thiét va dung tham quyén.

II1. Dy thao Quyét dinh

‘ pé nghi ]36 cum tr “vé viéc”, “quy dinh ve&” tai tén goi du thao Quyét dinh,
dong th(‘)’i, diéu chinh nd1 dung nay tai du thdo Quyét dinh, du thao Quy dinh
cho thong nhat.

IV. Dy thiao Quy dinh
1. Piéu 3
a) Khoan 1 Piéu 3 du thao quy dinh:

29 ¢

“1. Pdt cong la phan dién tich ddt do Nha nuwéc giao dat dé quan 1y theo
Diéu 8 cia Ludt Pdt dai (khéng bao gom dat thuéc try sé co quan, cong trinh
sw nghiép; dat trong phwong dn sdp xép lai, xir Iy co' s6 nha dat thuoc so hiiu
Nha nuée; dat da dwoe gidi phéng mdt bang va xdy dung ha tang ky thudt do
Nha nuée quan Iy); dat néng nghiép sw dung vao muc dich cong ich; dat ma
nguoi dang su dung dat khéng cé quyén chuyen nhirgng, cho thué, gop von bang
quyén sir dung ddt va khéng cé tai san gdn lién véi dat.”.

’ pé nghi co quan soan‘théo giai trinh co,sé, su can thiét giai thich khai ,niém
“dat cong” tai khoan 1 D~iéu 3 du thao Quyét dinh. Vi qua ra soat Luat Dat dai
va cac van ban hudng dan thi hanh chua st dung cling nhu khai niém cum tur
nay.

b) Khoan 2 Diéu 3 du thao quy dinh:

“Thita dat nho hep la thira dat cé dién tich, hinh dang khéng dii tiéu chuan
dién tich, kich thuoc toi thiéu dwoc phép tach thua theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan tinh.”.

R4 so4t su can thiét giai thich cym tur “thira dét nho hep”, vi nd1 dung nay
da duogc quy dinh tai khoan ]1 bicu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP, dam bao
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét.

2. Dicu 4 dy thao quy dinh tiéu chi xéc dinh thira dat nho hep, tuy nhién ndi
dung na‘ly da duoc quy dinh tai khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP,
do do, d€ nghi co quan soan thao khong quy dinh lai néi dung nay, dam bao theo
quy dinh tai khoan 2 DBic¢u 8 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét.

3. biéu 5

a) Hinh thte trinh bay, dé nghj diéu chinh bo cuc Bicu 5 du thao dam bao
theo quy dinh tai Biéu 62 Nghi dinh so 34/2016/ND-CP (co quan soan thdo co
thé bd cuc cac khoan tai Diéu 5 thanh cac diéu thuoc Chuong II du thao).

b) Khoan 3 Piéu 3 du thao quy dinh:

“3. Viéc ldy y kién nguoi dan cdc thira dat nhé hep
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a) Té chire, hé gia dinh, cd nhan ¢é nhu cau xin giao dat, thué ddt nép don
dé nghi tai Uy ban nhdn ddn cdp xd noi co dat;

b) Uy ban nhén dén cdp xd noi cé dat té chive thie hién nhiw sau:

- Truong hop thira dat xin giao, thué ddt dwoc phé duyét sir dung vao muc
dich cong cong, Uy ban nhdn ddn cap xd thong bdao cho nguoi xin giao dat, cho
thué dat biet.

- Truong hop thira dat xin giao, thué ddt dwoc phé duyét sir dung vio muc
dich khdc (khong phai cong cong), Uy ban nhdn dan cap xd thuc hién viéc ldy y
kién nguoi dan nhu sau:...”.

Tuy nhién, tai diém c khoan 1, khoan 2 Piéu 5 du thao lai quy dinh:

“c) Trén co so két qua ra sodt cia Uy ban nhdn dan cdp xd, Phong Tadi
nguyén va Méi truong phoi hop véi cdc co quan chuyén mén tham dinh va trinh
Uy ban nhdn déan cdp huyén phé duyét két qud ra sodt dé dwa vao Ké hoach sir
dung dat hang ndm cia cdp huyén.

2. Viéc cong bé cong khai danh muc cdc thira dat nhé hep

Trén co so Ke hoach sur dung ddt hang nam cap huyén dwoc phé duyet, Uy
ban nhén déan cdp huyén chi dao Uy ban nhan dan cap xa 16 chirc cong khai cac
thita ddt nhé hep do Nha nuéce truc tiép quan Iy du diéu kién dé giao ddt, cho
thué dat vao muc dich ¢éng céng hodc cho ngudi sir dung dat lién ké, cu thé nhir
sau:..”

Pé nghi co quan soan thao xac dinh noi dung phé duyét Ké hoach sir dung
dat ctia Uy ban nhan dan cap huyén tai khoan 2 Diéu 5 di phé duyét muc dich sur
dung ctia céc thira dat nho hep vao muc dich cong cong hay st dung vao muc
dich khac hay chua. Truong hop dd xac dinh dwoc muc dich tai K& hoach sir
dung dat hang nim thi dé nghi co quan soan thao ra soat quy dinh tai khoan 3
cho phu hop. Vi di xé4c dinh sir sung dat vao muc dich cong cong thi khong can
dé t6 chirc, ho gia dinh ca nhan ndp don dé nghi xin giao dat, cho thué dat. Pong
thoi, luu ¥ co quan soan thao c6 can quy dinh riéng quy trinh ldy ¥ kién d6i véi
thira dat s dung vao muc dich cong cong va thira dat sir dung vao muc dich
khéc hay khong.

Nguoc lai, truong hop dén giao doan lay y kién chua xac dinh duoc cac
thira dat nho hep str dung vao muc dich nao thi theo quy dinh tai khoan 3:

“b) Uy ban nhdn dén cdp xd noi cé dat t6 chire thwe hién nhw sau:

- Truong hop thira dat xin giao, thué dat dieoc phé duyét sir dung vao muc
dich cong cong, Uy ban nhdan dan cap xd thong bdo cho nguoi xin giao dat, cho
thué dat biet.

- Truong hop thira dat xin giao, thué ddt dweoc phé duyét sir dung vio muc
dich khac (khong phdi cong cong), Uy ban nhan ddn cdp xa thuc hién viéc ldy y
kiéen nguoi dan nhw sau:...” dé nghi co quan soan thao lam 0 co quan c6 tham
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quyén, co so phé duyét myc dich sir dung dat tai quy dinh nay.

D¢ nghi 1am rd thém khi ldy ¥ kién ngudi sir dung dat lién ke nhung khong
dugc dong y thi xur Iy nhu thé nao.

4. Piéu 6
a) Khoan 1, khoan 2 Diéu 6 dy thao quy dinh:
“Diéu 6. Thoi diém xem xét tich dién tich dit cong thanh dw dn déc lap

1. Déi véi cdc dw dn thude dién chdp thudn chii truong dau tw doA‘ng thoi
chdp thudn nha dau tw khong thong qua ddu gid quyén sir dung dat, ddu thau
liea chon nha dau tw thi thoi diém xem xét tach dién tich ddt cong thanh du dn
déc Idp la thoi diém tham dinh hé so dé xudt chdp thudn chii trvong dau tw dong
thoi chdp thudn nha dau tw theo quy ciia phép ludt vé dau tu.

2. Péi véi cac du én thude dién dau thau lwa chon nha dau tw thi thoi diém
xem xét tach dién tich dat cong thanh dw dn doc ldp la thoi diém tham dinh ho
so trinh co quan cé tham quyén phé duyét danh muc dw dn dau tw cé sir dung
dat dé dau thau lva chon chi dau tw hodc chcfp thuan chu truong dau tw dw dn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau thau va phdp ludt khdc cé lién quan.”

Pé nghi co quan soan thao giai trinh thém co s¢ phap ly quy dinh khoan 1,
khoan 2 Piéu 6 du thao. Pong thoi, lién quan ndi dung ndy dé nghi ra soét sy
can thiét quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 du thao va luu y déng gop cia So Ké
hoach va Pau tu ddi véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 va khoan 2 Piéu 1 dy thao:

“2. Viéc xem xét diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach ddt cong thanh dy
an doc ldp dvwoc ap dung doi voi:

a) Du an thugc dién chdp thudn chi truong dau tw déng thoi chdp thudn
nha dau t khéng théng qua ddu gid quyen sir dung dat, dau thau dy dn cé sir
dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu;

b) Du an thuoc dién lva chon nha dau tw thong qua ddu thau du dn c6 sir
dung dat theo quy dinh phap ludt vé dau thau va phap ludt khac co lién quan.”.

b) Khoan 3 Piéu 6 du thao quy dinh:

“3. Viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac dw dan ¢6 phdn dién tich dat cong
khéng ddp vmg Piéu 7 ciia Quyét dinh ndy chi dwoc thuc hién khi nha dau tw da
thoa thudn, nhdn chuyen nhwong quyén sir dung dat tir 70% dién tich ddt tré lén
khéng phai la ddt cong va phan dién tich dd théa thudn, nhdn chuyén nhwong
nay céng véi phan ddt cong sé dwoc giao (néu cdé) néu phdi dap ing cdc diéu
kién sau:

a) Két néi ha tang dong bo véi cac ekhu vire xung quanh;

b) Ddam bdo co cdu dién tich dit cong trinh céng cong theo ty 1é quy dinh
trong khu viee dy dan;
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c) Pam bao dau tw ha tcfng ky thudt mot cdch déng bo trong khu vuc du

2

an.”.

Tht nhét: Noi dung nay quy dinh diéu kién dé tach thanh du an doc lap, tuy
nhién, bd cuc lai thudc didu 6 du thao quy dinh vé thoi diém xem xét tach dién
tich dat cong thanh dy 4an doc 1ap. D& nghi ra soat lai bd cuc trinh bay cua quy
dinh nay.

Pong thoi, tai bang tong hop ¥ kién, S& Ké hoach va Pau tu co gop y dbi
vo1 quy dinh trén va dugc co quan soan thao ti€p thu, nhung du thdo diéu chua
duoc diéu chinh. Do d6, dé€ nghi co quan soan thao ra soat lai quy dinh nay.

- Thur hai: ra soat viéc str dung tir ngir tai cau sau cho phu hop: “va phan
dién tich da thoa thudn, nhdn chuyén nhwong nay cong Véi phan dat cong sé
dwroc giao (néu c¢d) néu phdi dap img cdc diéu kién sau?’

5. Diéu 7

a) Khoan 2 Diéu 7 du thao quy dinh:

“2. Tiéu chi

La khi tach dat céng thanh dw dn déc ldp s€ khong anh hwong dén dw an

khéc.”. Dé nghi co quan soan thdo ra soat sy can thiét ban hanh quy dinh tai
khoan 3 Piéu 3 du thao:

“3. Du" an doc ldap la dw an ma khi thuc hién hay loai bo thi khong anh
hwong den dw an khac.”.

b) Piém ¢ khoan 3 Diéu 7 quy dinh:

“c) Truwong hop dién tich dat cong ddp vmg cdc diéu kién, quy mé, ty 1é quy
dinh tai khodan 1, khodn 3 Diéu ndy dé tach thanh dy an déc ldp ma anh huwong
dén viéc thwc hién cdc dw dn da dwoc quy hoach hodc phd vé quy hoach da
dwoc phé duyét thi co quan chu tri tham dinh dw dn, danh muc dw dan cé sir dung
ddt bdo cdo Uy ban nhdn dén tinh xem xét, quyét dinh ting truong hop cu thé.”

Dé nghi co quan soan thao giai trinh thém co so dé quy dinh noi dung nay,
vi khoan 2 Diéu 7 du thado da quy dinh:

“2. Tiéu chi

La k}‘zi tach dat cong thanh duw an doc lap sé khong anh huong dén duw dn
khac.”. Bong thoi, viéc quy dinh truong hop nay c6 dam bdo tinh minh bach
trong van ban quy pham phép luét hay khong.

6. Diéu 8 chi c6 01 dié‘u, dé xuat co quan soan thao khong bo tri thanh mét
chuong riéng. Bo tham quyén ky ban hanh tai dy thdo Quy dinh (theo mau s6 19
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP).

7. Bé nghi co quan soan thao luu ¥ ¢ can thiét bd sung trach nhiém thi
hanh cia cac co quan c6 lién quan hay khong.



8. Bang tong hop ¥ kién dong gop:

a) Luu y mot sé‘}'f kién duoc co quan soan thao gii trinh 14 tiép thu nhung
du thao chua duoc di€u chinh.

b) Cong van sb 2455/STNMT-BPP ¢6 nhic dén y kién tai Cong van sO
922/$TP—XDKT&TDTHPL ngay 25/5/2021 cua S¢ Tu phap vé viéc y du thao
Quyét dinh ban hanh Quy dinh v€ co ché tai quy dat va quan ly, khai thac quy dat
cong trén dia ban tinh An Giang. D€ nghi b6 sung ndi dung Cong van vao bang
tong hop y kién va c6 ¥ kién giai trinh do1 v y kién tai Cong van nay.

C) D(‘)i‘ vOi cac ¥ kién chua du’chtiép thu, khi giai trinh dé nghi co quan
soan thao can bo sung co s& phap cu thé.

9. To trinh du thao Quyét dinh

a) Piéu chinh cum tir “V@& viéc” thanh “Dw thdo” tai tén goi du thao Td
trinh.

b) Giai trinh thém viéc quy dinh noi dung tai Piéu 5, Diéu 6, Piéu 7 du
thao Quyét dinh trén co s¢ tinh hinh thuc té cua dia phuong va thong nhat voi
quy dinh cua cac van ban c6 lién quan.

Trén day 13 Béo cao két qua thAm dinh cua S& Tu phap kinh giri Quy co
quan./.

Noi nhdn:

- UBND tinh; GIAM DPOC

- Vian Phong UBND tinh; Reudi ky: S6Tu phip
- So Tai nguyén va Moi tru(‘rng; sotupﬁap@angiang.go
- B&}l’l Giam doc So; G é(\y”:]uan: Tinh An

- Cong TTDT S& Tu phap; R = Giang

- Luu: VT, XDKT&TDTHPL. 16,08 2021 13:54:41
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