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	 UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 2142/QĐ-UBND
	An Giang, ngày  15  tháng   10   năm 2013


QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 của Chính phủ ban hành về thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 1458/QĐ-UBND ngày 28/8/2013 của UBND tỉnh An Giang về việc phê duyệt Nhiệm vụ quy hoạch và tổng dự toán kinh phí lập quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu tỉnh An Giang;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại tờ trình số 87/SXD-KTQH ngày 09/10/2013 và tờ trình số: 136/TTr-UBND ngày 01/10/2013 của UBND thị xã Tân Châu về việc thẩm định đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu,

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Đồ án đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu do Công ty TNHH tư vấn Kiến trúc Xây dựng AB&C lập quy hoạch, với các nội dung chủ yếu như sau:
1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu.

2. Vị trí, giới hạn khu vực quy hoạch: theo tuyến đường vào cầu Tân An, từ nút giao thông đường tỉnh 953, phường Long Phú đến nút giao thông đường tỉnh 952 xã Tân An. 
3. Tính chất: 

· Là trục phát triển thị xã Tân Châu theo đường nối Đường tỉnh 954, 953, 952 ra cửa khẩu Vĩnh Xương.

· Là tuyến dân cư phục vụ tái định cư cho các hộ bị sạt lở sông Tiền, kênh Xáng và các hộ di dời để xây dựng cầu và đường vào cầu Tân An và dân cư phát triển của thị xã trong tương lai.
4. Qui mô: 

· Tổng diện tích: 41,00 ha (Theo NVQH được duyệt là 25,50 ha).

· Dân số
     : 5.300 người.

Bảng cân bằng đất

	Số TT
	Tên loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất ở
	10,49
	25,59

	
	- Nhà hiện trạng cải tạo

- Nhà tái định cư

- Nhà ở kết hợp dịch vụ
	0,96

3,24

6,29
	

	2
	Đất công trình CC – TMDV – Hỗn hợp
	6,89
	16,80

	3
	Đất công viên cây xanh - Taluy
	5,82
	14,20

	
	- Cây xanh theo các tuyến giao thông

- Cây xanh bờ kênh + Mặt nước

- Taluy
	1,65

0,53

3,64
	

	4
	Đất dự trữ phát triển
	1,05
	2,56

	5
	Đất giao thông
	16,75
	40,85

	
	TỔNG CỘNG
	41,00 
	100,00


5. Phân khu chức năng:

Quy hoạch chi tiết tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An được phân thành 3 khu chức năng như sau:
5.1. Đất ở: bao gồm

5.1.1. Nhà hiện trạng cải tạo:
· Khu A: Gồm 2 cụm
· Cụm 1: bố trí tại nút giao thông đường tỉnh 952 và đường vào cầu, ký hiệu: (C1), (C2); diện tích: 0,72ha.
· Cụm 2: bố trí tại nút giao thông đường tỉnh 952 và đường số 01, ký hiệu: (C3), (C4); diện tích: 0,24ha.

5.1.2. Nhà tái định cư:

· Khu A: bố trí cặp 2 bên đường dẫn vào cầu, đoạn từ đường số 01 đến hành lang an toàn cầu Tân An. Ký hiệu: (B1), (B2); diện tích: 0,76ha, gồm 84 nền nhà.
· Khu B: bố trí cặp 2 bên đường dẫn vào cầu, đoạn từ hành lang an toàn cầu Tân An đến các công trình dịch vụ hỗn hợp. Ký hiệu: (B3), (B4), (B5), (B6); diện tích: 1,16ha, gồm 128 nền nhà.
· Khu C: bố trí ở phía Đông đường vào cầu, đoạn từ nút giao thông đường tỉnh 953 đến nút giao thông đường số 03. Ký hiệu: (B7), (B8), (B9); diện tích: 1,32ha, gồm 145 nền nhà.

5.1.3. Nhà ở kết hợp dịch vụ:

·  Khu A: Gồm 2 cụm
· Cụm 1: bố trí cặp 2 bên đường dẫn vào cầu ký hiệu: (A1), (A2), (A3), (A4), (A5), (A6); diện tích: 2,00 ha, gồm 224 nền nhà.
· Cụm 2: bố trí cặp 2 bên đường số 01, ký hiệu: (A7), (A8), (A9), (A10); diện tích: 1,08 ha, gồm 120 nền nhà.
· Khu B: bố trí cặp 2 bên đường dẫn vào cầu, đoạn từ các công trình dịch vụ hỗn hợp đến hành lang an toàn cầu, ký hiệu (A11), (A12), (A13), (A14); diện tích: 1,14ha, gồm 126 nền nhà.
· Khu C: Gồm 2 cụm

·  Cụm 1: bố trí 2 bên đường vào cầu đoạn từ nút đường số 03 đến hành lang an toàn cầu, ký hiệu (A15), (A16); diện tích: 0,87ha, gồm 55 nền

· Cụm 2: bố trí ở phía Tây đường vào cầu, đoạn từ nút giao thông đường tỉnh 953 đến nút giao thông đường số 03, ký hiệu (A17), (A18), (A19); diện tích: 1,2ha, gồm 134 nền nhà.


5.2. Đất công trình dịch vụ thương mại hỗn hợp: ký hiệu (Dv). Bố trí công trình công cộng cấp khu ở và cấp đô thị tại các vị trí bao gồm:
· Khu A: bố trí 4 góc tại nút giao thông giữa đường dẫn vào cầu và đường số 01; diện tích: 0,56ha.

· Khu B: bố trí ở phía Đông đường vào cầu, các công trình công cộng dự kiến: Siêu thị, bến xe liên tỉnh, kho tàng bến bãi, xí nghiệp bao bì đóng gói xuất khẩu,... Diện tích: 6,0 ha.

· Khu C: Gồm 2 cụm.
· Cụm 1: bố trí tại xung quanh nút giao thông với đường Tỉnh 953; diện tích: 1,45ha, gồm các loại hình: Chi nhánh Ngân hàng, đại lý vật tư nông nghiệp, vật liệu xây dựng, Showroom ôtô, cửa hàng môtô xe máy, quản lý hành chính cấp phường, ... 

· Cụm 2: bố trí tại nút giao thông đường số 03; diện tích: 1,1ha.
BẢNG TỔNG HỢP THỐNG KÊ LÔ NỀN
	STT
	Ký hiệu lô
	Diện tích lô (m2)
	số lượng nền
	Ký hiệu nền

	1
	A1
	3.700
	41
	gồm nền số 1 đến 41

	2
	A2
	3.700
	41
	gồm nền số 1 đến 41

	3
	A3
	2.800
	32
	gồm nền số 1 đến 32

	4
	A4
	2.800
	32
	gồm nền số 1 đến 32

	5
	A5
	3.500
	39
	gồm nền số 1 đến 39

	6
	A6
	3.500
	39
	gồm nền số 1 đến 39

	7
	A7
	2.700
	30
	gồm nền số 1 đến 30

	8
	A8
	2.700
	30
	gồm nền số 1 đến 30

	9
	A9
	2.700
	30
	gồm nền số 1 đến 30

	10
	A10
	2.700
	30
	gồm nền số 1 đến 30

	11
	A11
	2.900
	32
	gồm nền số 1 đến 30

	12
	A12
	3.000
	33
	gồm nền số 1 đến 30

	13
	A13
	2.600
	29
	gồm nền số 1 đến 29

	14
	A14
	2.900
	32
	gồm nền số 1 đến 32

	15
	A15
	4.300
	22
	gồm nền số 1 đến 22

	16
	A16
	4.400
	23
	gồm nền số 1 đến 23

	17
	A17
	3.500
	39
	gồm nền số 1 đến 39

	18
	A18
	3.500
	44
	gồm nền số 1 đến 44

	19
	A19
	4.600
	51
	gồm nền số 1 đến 51

	Cộng lô - A
	62.900 m2
	649 nền
	

	1
	B1
	3.800
	42
	gồm nền số 1 đến 42

	2
	B2
	3.800
	42
	gồm nền số 1 đến 42

	3
	B3
	3.000
	33
	gồm nền số 1 đến 33

	4
	B4
	3.000
	33
	gồm nền số 1 đến 33

	5
	B5
	2.800
	31
	gồm nền số 1 đến 31

	6
	B6
	2.800
	31
	gồm nền số 1 đến 31

	7
	B7
	4.800
	53
	gồm nền số 1 đến 53

	8
	B8
	3.900
	44
	gồm nền số 1 đến 44

	9
	B9
	4.500
	48
	gồm nền số 1 đến 48

	Cộng lô - B
	32.400 m2
	357 nền
	

	TỔNG CỘNG
	95.300 m2
	1.006 nền
	

	1
	C1
	2.700
	Các nền nhà hiện hữu

	2
	C2
	4.500
	Các nền nhà hiện hữu

	3
	C3
	1.000
	Các nền nhà hiện hữu

	4
	C4
	1.400
	Các nền nhà hiện hữu

	Cộng lô - C
	9.600 m2
	



5.3. Đất dự trữ phát triển: Diện tích 1,05ha.
Đất dự trữ phát triển bố trí tại khu B, phía Tây đường vào cầu, dành cho phát triển các công trình lớn với đường dẫn kết nối trung tâm thị xã theo định hướng quy hoạch chung xây dựng thị xã Tân Châu.
6. Hệ thống kỹ thuật hạ tầng:

6.1. San nền và thoát nước mưa:
* San nền: Cao độ san lấp cao dần từ nút giao thông (giữa đường dẫn với đường tỉnh 953) là +5,5m đến nút giao thông (giữa đường dẫn với đường tỉnh 952) là +5,8m (so với hệ cao độ Quốc gia).
* Thoát nước mưa:

· Nước mưa được thu gom tập trung tại các hố ga dẫn vào hệ thống cống BTCT D400, D600, D1000, đặt dọc theo đường giao thông chính (đường vào cầu Tân An) thoát ra các cửa xã trên kênh Thần Nông, kênh xáng và mương tưới tiêu gần nhất. 

- Hệ thống cống nối các mương tưới tiêu qua đường dẫn vào cầu là cống tròn BTCT D1000, D1500, D2000 và cống hộp (2m x 3m x 3m).

6.2. Giao thông: 


* Giao thông bộ:

· Đường tỉnh 953 MC 3-3: lộ giới 19m (5-9-5) khoảng lùi 6m
· Đường tỉnh 952 MC 4-4: lộ giới 19m (5-9-5)
· Đường vào cầu Tân An từ đảo giao thông (đường Tỉnh 953) đến cầu Tân An, gồm các đoạn:

+ Đoạn có MC 1-1: lộ giới 37m (4-5-2-15-2-5-4)

+ Đoạn có MC 1a-1a lộ giới 37m (4-5-2-15-2-5-4) khoảng lùi 10m

+ Đoạn có MC 1b-1b lộ giới 37m (4-5-2-15-2-5-4) khoảng lùi 6m

+ Đoạn có MC 1c-1c lộ giới 17m (4-9-4) khoảng lùi 10m

· Đường số 1 MC 5-5: lộ giới 16m (4-8-4)

· Đường số 2, 3 MC 2-2: lộ giới 24m (5-14-5) khoảng lùi 6m

* Giao thông thủy: kênh Thần Nông, kênh Xáng, kênh cấp 1, kênh cấp 2.
6.3. Cấp điện:

·  Nguồn cấp: Sử dụng nguồn cấp chính từ lưới điện quốc gia cung cấp tại tuyến trung thế đường tỉnh 953, đường liên xã Long An – phường Long Thạnh.

· Bố trí các trạm hạ áp tại các giao lộ cung cấp cho các nhánh rẽ tại khu vực.

· Tổng nhu cầu dùng điện: 1.680 KVA

6.4. Cấp nước: 

· Nguồn cấp: Sử dụng nguồn nước cấp từ nhà máy nước Tân Châu – nhà máy Long Phú và nhà máy Tân An nối mạng với đường ống Ø114 cho khu vực quy hoạch.

· Bố trí hệ thống nước chữa cháy cho khu vực gồm 2 bên đường với các họng cứu hỏa cách nhau 300m.

· Tổng nhu cầu dùng nước cho khu vực: 750m3/ngày.đêm
6.5. Thoát nước thải:

· Bố trí hệ thống thoát nước mưa và nước thải riêng biệt;

· Nước thải qua hệ thống tự hoại 3 ngăn trong từng hộ gia đình sẽ được thu gom qua các tuyến cống Ø300 ÷ Ø400 dẫn về khu xử lý ở cuối nguồn (xử lý bằng hồ sinh học) trước khi xả ra kênh.

· Giai đoạn đầu (chưa có hệ thống xử lý tập trung) lập các trạm xử lý cục bộ tại các khu vực xử lý nước thải.
· Giai đoạn dài hạn: Xây dựng trạm xử lý nước thải tập trung với công suất 600m³/ngày.đêm để xử lý nước thải cho khu vực quy hoạch.

6.6. Rác thải và vệ sinh môi trường:

* Rác thải: được phân loại tập trung tại khu vực và thu gom hàng ngày đưa đi xử lý bằng xe chuyên dùng đến bãi rác chung của thị xã.

* Vệ sinh môi trường: Trồng cây bóng mát dọc theo các trục đường giao thông, kết hợp trồng phân tán các loại cây có táng lớn, cây trang trí trong khuôn viên các công trình để tạo bóng mát, chống bức xạ, giảm tiếng ồn, khói bụi và cải tạo vi khí hậu.

6.7. Thông tin liên lạc: Sử dụng tổng đài thị xã Tân Châu, đấu nối hệ thống cáp viễn thông tại khu vực.

7. Thiết kế đô thị: Các công trình xây dựng được thiết kế cho từng khu vực như sau:
7.1. Khu nhà ở

7.1.1. Nhà hiện trạng cải tạo: gồm các lô ký hiệu: C1, C2, C3, C4.
· Diện tích
: 0,96 ha

· Tầng cao tối đa
: 5 tầng.

· Mật độ xây dựng
: theo quy chuẩn xây dựng

· Nhà ở hiện trạng khi cải tạo xây dựng phải lùi đúng lộ giới quy định.

7.1.2. Nhà tái định cư: gồm các lô ký hiệu: B1, B2, B3, …B7, B8, B9.
· Diện tích
: 3,24 ha

· Tầng cao tối đa
: 5 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 90%

· Chỉ giới xây dựng 
: Trùng chỉ giới đường đỏ.

7.1.3. Nhà ở kết hợp dịch vụ: Ký hiệu: A1, A2, A3,..., A18, A19.
· Diện tích
: 6,29 ha

· Tầng cao tối đa
: 7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 90%

· Chỉ giới xây dựng 
: Trùng chỉ giới đường đỏ.
7.2. Công trình thương mại dịch vụ hỗn hợp: Ký hiệu (Dv) gồm các khu
7.2.1. Khu A:

· Diện tích
: 0,56 ha

· Tầng cao tối đa
: 7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 80%

· Chỉ giới xây dựng
:  lùi tối thiểu 6m đối với đường dẫn, 3m đường số 01.

7.2.2. Khu B:

· Diện tích
: 6,00 ha

· Tầng cao tối đa
: 12 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 60% trên mỗi lô
· Chỉ giới xây dựng
: lùi tối thiểu 10m đối với đường dẫn, 6m đường số 02.

7.2.3. Khu C:

a. Tại giao lộ đường dẫn với đường số 03:

· Diện tích
: 1,12 ha

· Tầng cao tối đa
: 7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 70% trên mỗi lô
· Chỉ giới xây dựng
: lùi tối thiểu 6m đối với các trục đường tiếp giáp.
b. Tại giao lộ đường dẫn với đường tỉnh 953:

· Diện tích
: 1,45 ha

· Tầng cao tối đa
: 7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 70% trên mỗi lô
· Chỉ giới xây dựng
: lùi tối thiểu 6m đối với các trục đường tiếp giáp.

7.3. Các khu cây xanh:

· Đất cây xanh tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu bao gồm: Cây xanh theo các tuyến giao thông, cây xanh bờ kênh và mặt nước, mái taluy; diện tích 5,82 ha.

· Cây xanh được bố trí dọc theo các trục đường giao thông chính, kênh rạch, xen kẽ trong các công trình công cộng tạo vẽ mỹ quan và cải tạo được môi trường.

8. Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm và kiểm soát môi trường:
a. Môi trường khí hậu: 

· Thực hiện công tác kiểm soát, kiểm tra, kiểm kê và quan trắc môi trường không khí. Xây dựng kế hoạch hành động ứng phó biến đổi khí hậu, 

· Thực hiện đúng quy hoạch, xây dựng hệ thống cống thoát nước trên tất cả các tuyến đường, trồng cây xanh giúp tăng khả năng thoát nước của khu vực, và tăng cường khả năng điều hòa vi khí hậu.
b. Môi trường nước:

· Thực hiện đồng bộ cao độ nền xây dựng và hệ thống thoát nước, đảm bảo các tuyến cống có độ dốc phù hợp, không gây ứ đọng nước;

· Xây dựng hệ thống cống nước thải riêng thu gom về khu xử lý. Nước thải sinh hoạt được xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

c. Môi trường không khí: 

· Che chắn công trường giảm thiểu phát tán bụi và tiếng ồn;

· Sử dụng trang thiết bị tiên tiến ít gây ô nhiễm và tiếng ồn;

· Trồng cây xanh hai bên hè đường theo phương án quy hoạch để tránh khí thải từ các phương tiện giao thông;

d. Môi trường chất thải rắn:

· Quản lý chất thải rắn của khu dân cư từ khâu thu gom. 
· Đối với chất thải xây dựng và chất thải sinh hoạt được thu gom về khu xử lý chất thải rắn của thị xã.
9. Các dự án ưu tiên đầu tư

· Đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật tuyến dân cư.

· Đầu tư xây dựng các khu tái định cư để ổn định bố trí dân cư các khu vực bị ảnh hưởng quy hoạch.
Điều 2. UBND thị xã Tân Châu làm rõ các nội dung lưu ý của Sở Xây dựng trước khi triển khai công bố quy hoạch.
Ban hành kèm theo quyết định này là bản Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang.
Điều 3. Giao cho Ủy ban nhân dân huyện thị xã Tân Châu:
1. Tổ chức công bố đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang, để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

2. Chỉ đạo việc thực hiện đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu. Phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.
Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Chủ tịch UBND thị xã Tân Châu, Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:


                 

- Chủ tịch và các Phó chủ tịch UBND tỉnh;

- Chánh Văn phòng UBND tỉnh;

- Các sở: XD, TNMT, KHĐT; 
- UBND thị xã Tân Châu;

- Lưu.


	CHỦ TỊCH

(Đã ký)
Vương Bình Thạnh


	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG 

THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TUYẾN DÂN CƯ ĐƯỜNG DẪN VÀO CẦU TÂN AN 
THỊ XÃ TÂN CHÂU – TỈNH AN GIANG

(Ban hành kèm theo quyết định số: 2142/QĐ-UBND ngày  15  tháng 10  năm 2013

 của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang)

________________________

PHẦN I: 

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện:

· Quy định này áp dụng đối với các tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài có liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng trong phạm vi đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang đã được UBND tỉnh An Giang phê duyệt tại Quyết định số: 2142/QĐ-UBND, ngày 15/10/2013.  

· Căn cứ vào hồ sơ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang được duyệt và các quy định tại bảng quy định này UBND thị xã Tân Châu chỉ đạo tổ chức thực hiện và quản lý xây dựng theo quyền hạn và trách nhiệm được giao; Thỏa thuận địa điểm, tổ chức cấp giấy phép xây dựng theo phân cấp, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy hoạch cho các công trình cải tạo, xây dựng theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 2. Ranh giới, quy mô, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch:

2.1. Ranh giới: 
Vị trí, giới hạn khu vực quy hoạch theo tuyến đường dẫn vào cầu Tân An, từ nút giao thông đường tỉnh 953 phường Long Phú đến nút giao thông đường tỉnh 952 xã Tân An.

2.2. Qui mô:

· Tổng diện tích 
: 41,00 ha

· Dân số là
      
: 5.300 người.

2.3. Tính chất: 
· Là trục phát triển thị xã Tân Châu theo đường nối đường tỉnh 953, 952 ra cửa khẩu Vĩnh Xương.

· Là tuyến dân cư phục vụ tái định cư cho các hộ bị sạt lở sông Tiền, kênh Xáng và các hộ di dời để xây dựng cầu và đường vào cầu Tân An và dân cư phát triển của thị xã trong tương lai.

2.4. Quy hoạch sử dụng đất:
Tổng diện tích trong khu quy hoạch là 41,00 ha được phân thành các khu như sau: 

· Khu A: Phía xã Tân An, từ nút dẫn vào cầu Tân An đến nút giao với đường Tỉnh 952. Chủ yếu bố trí dân cư và công trình công cộng cấp khu ở, trong đó có một nhánh nối với đường Tỉnh 952. Diện tích đất ở xây mới là: 3,84 ha, bố trí 428 nền nhà 5m x 18m.
· Khu B: Từ đường dẫn vào cầu kênh Thần Nông đến nút dẫn vào cầu Tân An. Khu vực này ưu tiên cho các công trình công cộng lớn; Giao thông đầu mối bến bãi kết hợp nhà ở kinh doanh dịch vụ thương mại với diện tích đất ở là: 2,30 ha; Bố trí: 254 nền, kích thước 5m x 18m.
· Khu C: Từ nút giao thông nối với đường tỉnh 953 đến đường vào cầu qua kênh Thần Nông với diện tích: 3,39 ha; bố trí 324 nền, kích thước 5m x 18m và 10m x 18m.
Bảng cân bằng đất

	Số TT
	Tên loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất ở
	10,49
	25,59

	
	- Nhà hiện trạng cải tạo

- Nhà tái định cư

- Nhà ở kết hợp dịch vụ
	0,96

3,24

6,29
	

	2
	Đất công trình CC – TMDV – Hỗn hợp
	6,89
	16,80

	3
	Đất công viên cây xanh - Taluy
	5,82
	14,20

	
	- Cây xanh theo các tuyến giao thông

- Cây xanh bờ kênh + Mặt nước

- Taluy
	1,65

0,53

3,64
	

	4
	Đất dự trữ phát triển
	1,05
	2,56

	5
	Đất giao thông
	16,75
	40,85

	
	TỔNG CỘNG
	41,00 
	100,00


Điều 3. Quy định về hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

3.1. San nền: 

· Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của từng dự án, công trình; tuân thủ cao độ khống chế xây dựng theo quy hoạch được phê duyệt.

· Thiết kế mạng lưới thoát nước phải đảm bảo thoát nhanh, không gây ngập úng.

3.2. Giao thông:

· Quy định xây dựng mạng lưới giao thông phù hợp với bản đồ quy hoạch giao thông đô thị được phê duyệt. 

· Hành lang bảo vệ tuyến và các công trình giao thông đường bộ phải tuân thủ theo quy định của Luật đường bộ số 26/2001/QH10 và Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ. 

3.3. Cấp nước: 

· Nguồn cấp nước từ nhà máy Tân Châu – nhà máy Long Phú và nhà máy Tân An nối mạng với đường ống Ø114 cho 2 bên đường (lề đường).

· Hệ thống cấp nước phải đảm bảo cung cấp nước sinh hoạt, nước tưới cây, nước chữa cháy … 

4.4. Cấp điện: 

· Sử dụng nguồn cấp chính từ lưới điện quốc gia cung cấp tại tuyến trung thế đường tỉnh 953, đường liên xã Long An – phường Long Thạnh.

· Các trạm hạ áp được bố trí tại các giao lộ để tương lai có thể cung cấp cho các nhánh rẽ.

4.5. Thoát nước: 
Xây dựng hệ thống thoát nước phải đảm bảo thu gom nước mưa và hầu hết các loại nước thải đô thị (nước thải sinh hoạt, nước thải kinh doanh, dịch vụ...) và xử lý đạt tiêu chuẩn môi trường.

PHẦN II:
QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 4. Quy định về các khu ở: 

Các khu ở gồm nhà hiện trạng cải tạo, nhà tái định cư và nhà ở kết hợp dịch vụ. Diện tích: 10,49 ha. Được quản lý xây dựng như sau:

4.1. Quy định chung đối với các khu ở

· Cốt nền tầng trệt cao

:  0,45m so với mặt vỉa hè hoàn thiện.

· Chiều cao tầng trệt

:  3,8m, chiều cao các tầng 3,4m.

· Độ vươn ban công tối đa

:  1,4m 
· Diềm, mặt đón tầng trệt thống nhất độ cao và chiều cao mái đón. 

4.2. Quy định cụ thể đối với các khu ở

4.1.1. Nhà hiện trạng cải tạo: Ký hiệu: C1, C2, C3, C4

Các khu ở cặp đường số 01, đường 952, đường dẫn vào cầu ... chỉnh trang cục bộ theo những qui định về thiết kế đô thị như sau:
· Diện tích

:  0,96 ha

· Nhà ở hiện trạng khi cải tạo xây dựng phải lùi đúng lộ giới quy định.

· Tầng cao xây dựng tối đa

:  5 tầng.

· Mật độ xây dựng qui định như sau:

+ 50m² – 80m²/lô đất
:
MĐXD 100%

+ 80m² – 100m²/lô đất
:
MĐXD 90%

+ >100m² – 150m²/lô đất
:
MĐXD 85%

+ >150m² – 200m²/lô đất
:
MĐXD 80%

+ >200m² – 300m²/lô đất
:
MĐXD 75%

+ >300m² – 500m²/lô đất
:
MĐXD 70%

· Không chia nhỏ lô đất thổ cư < 50 m².

· Nếu diện tích khu đất nhỏ hơn 15m2 và có chiều rộng mặt tiền hoặc chiều sâu so với chỉ giới xây dựng nhỏ hơn 3m thì không được phép xây dựng. 
· Nếu diện tích khu đất từ 15m2 đến 40m2 có chiều rộng mặt tiền từ 3m trở lên và chiều sâu so với chỉ giới xây dựng từ 3m trở lên thì được phép xây dựng không quá 02 (hai) tầng.
· Các liền kề thì công trình xây dựng sau phải được hợp khối với nhà kiên cố có trước để tạo tính thống nhất.

4.1.2. Nhà tái định cư: Ký hiệu: B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9
· Diện tích
: 3,24 ha

· Tầng cao tối đa
: 5 tầng

· Tầng cao trung bình
: 2 tầng ÷ 3 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 90%

· Chỉ giới xây dựng 
: Trùng chỉ giới đường đỏ.


4.1.3. Nhà ở kết hợp dịch vụ: Ký hiệu: A1,..., A19.
· Diện tích
: 6,29 ha

· Tầng cao tối đa
: 7 tầng
· Tầng cao trung bình
: 4 tầng ÷ 5 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa
: 90%

· Chỉ giới xây dựng 
: Trùng chỉ giới đường đỏ.
BẢNG THỐNG KÊ LÔ NỀN
	STT
	Ký hiệu lô
	Diện tích lô (m2)
	số lượng nền
	Kích thước nền (m)

	
	A1
	3.700
	41
	5 x 18

	2
	A2
	3.700
	41
	5 x 18

	3
	A3
	2.800
	32
	5 x 18

	4
	A4
	2.800
	32
	5 x 18

	5
	A5
	3.500
	39
	5 x 18

	6
	A6
	3.500
	39
	5 x 18

	7
	A7
	2.700
	30
	5 x 18

	8
	A8
	2.700
	30
	5 x 18

	9
	A9
	2.700
	30
	5 x 18

	10
	A10
	2.700
	30
	5 x 18

	11
	A11
	2.900
	32
	5 x 18

	12
	A12
	3.000
	33
	5 x 18

	13
	A13
	2.600
	29
	5 x 18

	14
	A14
	2.900
	32
	5 x 18

	15
	A15
	4.300
	22
	10 x 18

	16
	A16
	4.400
	23
	10 x 18

	17
	A17
	3.500
	39
	5 x 18

	18
	A18
	3.500
	44
	5 x 18

	19
	A19
	4.600
	51
	5 x 18

	Cộng lô - A
	62.900 m2
	649 nền
	

	1
	B1
	3.800
	42
	5 x 18

	2
	B2
	3.800
	42
	5 x 18

	3
	B3
	3.000
	33
	5 x 18

	4
	B4
	3.000
	33
	5 x 18

	5
	B5
	2.800
	31
	5 x 18

	6
	B6
	2.800
	31
	5 x 18

	7
	B7
	4.800
	53
	5 x 18

	8
	B8
	3.900
	44
	5 x 18

	9
	B9
	4.500
	48
	5 x 18

	Cộng lô - B
	32.400 m2
	357 nền
	

	TỔNG CỘNG
	95.300 m2
	1.006 nền
	

	1
	C1
	2.700
	Dân cư hiện hữu

	2
	C2
	4.500
	Dân cư hiện hữu

	3
	C3
	1.000
	Dân cư hiện hữu

	4
	C4
	1.400
	Dân cư hiện hữu

	Cộng lô - C
	9.600 m2
	


BẢNG TỔNG HỢP LÔ NỀN TOÀN KHU

	Ký hiệu
	Diện tích (m²)
	Số nền

	KHU A
	Lô A
	30.800
	344

	
	Lô B
	7.600
	84

	
	cộng
	38.400
	428

	KHU B
	Lô A
	11.400
	126

	
	Lô B
	11.600
	128

	
	cộng
	23.000
	254

	KHU C
	Lô A
	20.700
	179

	
	Lô B
	13.200
	145

	
	cộng
	23.000
	324

	TỔNG CỘNG
	95.300
	1.006


Điều 5. Khu công trình công cộng – TMDV Hỗn hợp: 


5.1. Công trình thương mại dịch vụ hỗn hợp Khu A:

· Diện tích



: 
0,56 ha

· Tầng cao tối đa


: 
7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa

: 
80% trên mỗi lô
· Cây xanh tối thiểu

: 
10%

· Khoản lùi



:
3m

5.2. Công trình thương mại dịch vụ hỗn hợp Khu B:

· Diện tích



: 
6,00 ha

· Tầng cao tối đa


: 
12 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa

: 
60% trên mỗi lô
· Cây xanh tối thiểu

: 
10%

· Khoản lùi



:
10m

5.3. Công trình thương mại dịch vụ hỗn hợp Khu C:

5.3.1. Tại giao lộ đường dẫn với đường số 03:

· Diện tích



: 
1,12 ha

· Tầng cao tối đa


: 
7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa

: 
70% trên mỗi lô
· Cây xanh tối thiểu

: 
10%

· Khoản lùi



:
6m

5.3.2. Tại giao lộ đường dẫn với với đường Tỉnh 953:

· Diện tích



: 
1,45 ha

· Tầng cao tối đa


: 
7 tầng

· Mật độ xây dựng tối đa

: 
70% trên mỗi lô
· Cây xanh tối thiểu

: 
10%

· Khoản lùi



:
6m
Điều 6. Quy định hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1. San nền:

· Cao độ san lấp cao dần từ nút giao thông (giữa đường dẫn với đường tỉnh 953) là +5,5m đến nút giao thông (giữa đường dẫn với đường tỉnh 952) là +5,8m (so với hệ cao độ Quốc gia).
· Giải pháp: cát được vận chuyển đến khu vực quy hoạch bằng đường thủy, sau đó bơm vào san lấp khu vực quy hoạch.

· Hướng thoát nước từ trong nền đất được đưa về phía rãnh thu nước và hệ thống thoát nước đặt dọc theo mạng lưới đường giao thông.

· Thiết kế san nền đảm bảo khả năng không bị ngập lụt, đảm bảo khả năng thoát nước mặt của khu vực.

· San ủi mặt bằng bằng máy ủi 100Cv ÷ 150Cv, cự ly ủi bình quân L=200m, độ dày san ủi bình quân d-20cm, độ chặt của cát san lấp K>0,85.

6.2. Giao thông:

6.2.1. Giao thông bộ:

Bảng thống kê hệ thống giao thông

	STT


	TÊN ĐƯỜNG


	CHIỀU DÀI

(m)
	MẶT

CẮT
	MẶT ĐƯỜNG (m)
	LỘ GIỚI

(m)
	KHOẢNG LÙI

(m)

	
	
	
	
	LỀ
	LÒNG
	LỀ
	
	

	1
	Đường vào cầu Tân An

(Đoạn từ đường Tỉnh 952 đến hết nhà hiện trạng)
	180
	1c-1c
	4
	9
	4
	17
	10-10

	
	(Đoạn xây dựng hoàn chỉnh)
	2.677
	1-1
	4
	5-2-15-2-5
	4
	37
	

	
	(Đoạn ngang CTCC-TMDV hỗn hợp)
	96
	1b-1b
	4
	5-2-15-2-5
	4
	37
	6-6

	
	
	620
	1a-1a
	4
	5-2-15-2-5
	4
	37
	10-10

	2
	Đường Tỉnh 953
	124
	3-3
	5
	9
	5
	19
	6-6

	3
	Đường Tỉnh 952
	140
	4-4
	5
	9
	5
	19
	

	4
	Đường số 01
	458
	5-5
	4
	8
	4
	16
	

	5
	Đường số 02
	126
	2-2
	5
	14
	5
	24
	6-6

	6
	Đường số 03
	189
	2-2
	5
	14
	5
	24
	6-6

	
	TỔNG CỘNG
	4.610
	
	16,75 HA
	


6.2.1. Giao thông thủy: kênh Thần Nông, kênh Xáng, kênh cấp 1, kênh cấp 2.

6.3. Cấp điện:

· Nguồn cấp: Sử dụng nguồn cấp chính từ lưới điện quốc gia cung cấp tại tuyến trung thế đường tỉnh 953, đường liên xã Long An – phường Long Thạnh.

· Các trạm hạ áp được bố trí tại các giao lộ để tương lai có thể cung cấp cho các nhánh rẽ.

· Điện đi nổi trên trụ BTCT cao 8,4m, chiếu sáng kết hợp với cần đèn đặt ở độ cao 7m.

6.4. Cấp nước: 

· Nguồn cấp: Nước cấp từ nhà máy Tân Châu – nhà máy Long Phú và nhà máy Tân An nối mạng với đường ống Ø114 cho 2 bên đường (lề đường).

· Họng cứu hỏa bố trí từ điểm đầu và tiếp theo cách 300 m/trụ cho 2 bên lề đường.

· Hệ thống cấp nước phải đảm bảo yêu cầu về chất lượng, áp lực cho các nhu cầu trong đô thị gồm: nước sinh hoạt, nước tưới cây, nước chữa cháy, ...

· Tuyến ống cấp nước của khu vực bố trí trên vĩa hè, phía trong tuyến cống thoát nước, bố trí đi ngầm. Chiều sâu đặt ống tối thiểu 0,5m tính từ mặt san lấp hoàn thiện và chôn lấp theo yêu cầu kỹ thuật.

6.5. Thoát nước:

· Nước mưa được thu gom bằng hệ thống cống BTCT Þ400, Þ600,   Þ1000, độ dốc 2,5‰, 1,6‰, 1‰ đặt dọc theo đường giao thông chính (đường vào cầu Tân An). Tổng chiều dài: 8.000 m và đưa về kênh Thần Nông, kênh xáng hoặc mương tưới tiêu gần nhất với 4 miệng xả.

· Hệ thống cống nối các mương tưới tiêu qua đường dẫn vào cầu có tiết diện  Þ1000, Þ1500, Þ2000 và cống hộp (2mx3mx3m) theo thiết kế đường dẫn vào cầu.

6.6. Thoát nước thải:

· Nước thải qua hệ thống tự hoại 3 ngăn trong từng hộ gia đình sẽ được thu gom qua các tuyến cống Þ300 ÷ Þ400 dẫn về khu xử lý ở cuối nguồn (xử lý bằng hồ sinh học). Để xử lý trước khi xả ra kênh.

· Xây dựng trạm xử lý nước thải công suất: 600 m³/ngày.đêm.

· Giai đoạn đầu chưa có hệ thống xử lý của đô thị lập trạm xử lý cục bộ phía hạ nguồn kênh xáng cho cụm Tây Bắc bao gồm cả trung tâm xã Tân An và 2 bên kênh Thần Nông cho Khu B, Khu C bố trí phía Đông Nam kênh Xáng.

Ngoài những qui định cụ thể nêu trên, các quy định khác chưa quy định trong quy định quản lý này thì tuân thủ theo qui chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXD VN01: 2008/BXD ngày 03/04/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Qui chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.

PHẦN III: 
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 7. Quy định về tổ chức thực hiện:   

· Ủy ban nhân dân thị xã Tân Châu thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị đúng đồ án được duyệt và chịu trách nhiệm trước Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang về công tác thực hiện theo quy hoạch.

· Sở Xây dựng có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân tỉnh quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang.

Điều 8. Quy định về phân công trách nhiệm:

· Ủy ban nhân dân Tỉnh giao cho UBND thị xã Tân Châu căn cứ vào đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang được phê duyệt tổ chức hoặc giao chủ đầu tư lập các dự án  thuộc đồ án quy hoạch chi tiết này trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch và có sự thỏa thuận của Sở Xây dựng.

· Việc điều chỉnh cục bộ một số nội dung trong đồ án quy hoạch được duyệt phải được phản ảnh về sở Xây dựng để nghiên cứu trình UBND tỉnh quyết định. 

Điều 9. Quy định về công bố thông tin:

· Ủy ban nhân dân thị xã Tân Châu có trách nhiệm tổ chức công bố đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu được duyệt trên các phương tiện thông tin đại chúng, tổ chức hội nghị công bố quy hoạch, tổ chức triển lãm đồ án quy hoạch công khai để để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện.

· Sở Xây dựng An Giang, UBND thị xã Tân Châu có trách nhiệm giúp UBND tỉnh, lưu giữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

Điều 10. 

· Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang này có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký.

· Trong quá trình thực hiện nếu có vướng mắc đề nghị phản ảnh về Sở Xây dựng để nghiên cứu trình UBND tỉnh quyết định. Khi chưa có ý kiến của UBND tỉnh thì không được thay đổi.
Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tuyến dân cư đường dẫn vào cầu Tân An, thị xã Tân Châu, tỉnh An Giang và bản quy định này được ấn hành và lưu giữ tại:

· Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang;

· Sở Xây dựng tỉnh An Giang;

· Ủy ban nhân dân thị xã Tân Châu;

· Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng cầu Tân An.
	
	CHỦ TỊCH

(Đã ký)

Vương Bình Thạnh
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