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	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 873/QĐ-UBND
	An Giang, ngày  04  tháng  6  năm 2012


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000
Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên 
______________________

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG
Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân được Quốc hội thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 được Quốc hội thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2009; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11 tháng 8 năm 2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;
Xét đề nghị của sở Xây dựng tại tờ trình số: 21/TTr-SXD ngày 30 tháng 5 năm 2012 về việc thẩm định đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang, 
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang, với các nội dung chủ yếu như sau:

1. Về vị trí, giới hạn khu vực quy hoạch: 

Vị trí quy hoạch thuộc phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, có tứ cận như sau:

- Phía Tây Bắc giáp đường Lý Thái Tổ nối dài.

- Phía Tây Nam giáp Rạch Mương Khai lớn.

- Phía Đông Bắc giáp đường Vành đai trong.

- Phía Đông Nam giáp Rạch Tầm Bót.

2. Tính chất: 

- Là cụm công trình dịch vụ cấp đô thị gồm: các công trình y tế, trụ sở Điện lực, ký túc xá sinh viên, …
- Là khu dân cư phát triển kết hợp bố trí tái định cư trên địa bàn thành phố Long Xuyên.
3. Qui mô: 

- Tổng diện tích
: 
77,50 ha.

- Dân số 

: 
13.000 người.

4. Quy hoạch sử dụng đất: 

Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu Tây Đại học An Giang được phân thành các khu chức năng như sau:

4.1. Công trình công cộng:

- Khối y tế: ký hiệu (Bv1), (Bv2),…(Bv5). 

+ Bệnh viện Tim mạch: ký hiệu (Bv1) bố trí ở phía Tây Nam khu quy hoạch cặp đường Nguyễn Văn Linh, qui mô: 600 giường, diện tích 6,00ha;

+ Trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm: ký hiệu (Bv2), diện tích 0,37ha;

+ Trung tâm Giám định y khoa: ký hiệu (Bv3), diện tích 0,35ha; 

+ Trung tâm Phòng chống HIV/AIDS: ký hiệu (Bv4), diện tích 0,37ha; 

+ Khu đất dự trữ y tế: ký hiệu (Bv5) bố trí phía Tây khu quy hoạch, cặp hai bên đường số 04 (dự kiến).


- Khối giáo dục: ký hiệu (ĐL) Trường trung học cơ sở (1,20ha), Trường tiểu học (0,88ha), Trường mẫu giáo (0,55ha) bố trí ở giữa đảm bảo bán kính phục vụ cho toàn khu quy hoạch.


- Điện lực An Giang: ký hiệu (ĐL) bố trí cặp đường Nguyễn Văn Linh và đường Huỳnh Văn Nghệ nối dài. Diện tích: 0,60ha.


- Công trình dịch vụ: ký hiệu (Dv) bố trí cặp đường Nguyễn Văn Linh và công ty Điện lực An Giang. Diện tích: 0,78ha.

- Khu ký túc xá: ký hiệu (Ktx) bố trí cặp đường Nguyễn Văn Linh và đường số 01 (dự kiến). Với đầy đủ các công trình phục vụ và sân bãi cây xanh. Diện tích: 3,50ha.
4.2. Khu ở: Bố trí 4 loại hình nhà ở như sau.

- Nhà hiện trạng cải tạo: ký hiệu (D) nhà ở khu vực này cải tại xây chen với các qui định quản lý kèm theo quyết định phê duyệt. Diện tích: 4,29ha.
- Nhà phố liên kế: ký hiệu (B1, B2,…B3) bố trí cặp khu dân cư Tây Đại học và khu dân cư Tiến Đạt. Diện tích: 6,28ha.

- Nhà biệt thự: ký hiệu (C) được bố trí hướng về phía cảnh quan bờ rạch Tầm Bót tạo không gian yên tĩnh. Diện tích: 1,38ha.

- Nhà ở kết hợp TMDV hoặc công trình dịch vụ thương mại: ký hiệu (A1, A2, ..A4) được bố trí cặp hai bên trục đường Lý Thái Tổ (nối dài) và đường số 01 (dự kiến) nối với 2 khu dân cư liền kề. Diện tích: 6,63ha.

4.3. Một phần dự án Khu dân cư Tiến Đạt:  giữ nguyên theo quy hoạch được duyệt.

4.4. Dự án Khu dân cư Tây Đại học (Đông Thịnh 5): phần lớn giữ nguyên theo quy hoạch được duyệt chỉ điều chỉnh phần đất cho công trình Trường trung học cơ sở và dời khu xử lý nước thải về phía Nam của khu quy hoạch cặp rạch Tầm Bót. 

BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT

	STT
	TÊN LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH (ha)
	TỶ LỆ 
(%)

	A
	KHU QUY HOẠCH MỚI
	57,50
	74,20

	1
	Đất ở:
	22,08
	38,40

	
	- Nhà hiện trạng cải tạo
	4,29
	

	
	- Nhà phố (tái định cư)
	6,28 
	

	
	- Nhà vườn – Biệt thự
	1,38
	

	
	- Nhà ở kết hợp TMDV
	6,63
	

	
	- Ký túc xá
	3,50
	

	2
	Đất công trình công cộng:
	11,57
	20,12

	
	- Bệnh viện tim mạch
	6,00
	

	
	- Trung tâm kiểm nghiệm dược phẩm
	0,37
	

	
	- Trung tâm giám định y khoa
	0,35
	

	
	- Trung tâm phòng chống HIV/AIDS
	0,37
	

	
	- Điện lực An Giang
	0,60
	

	
	- Công trình dịch vụ
	0,78
	

	
	- Đất dự trữ y tế
	2,90
	

	
	- Khu xử lý nước thải
	0,20
	

	3
	Đất giáo dục:
	2,63
	4,57

	
	- Trường trung học cơ sở
	1,20
	

	
	- Trường tiểu học
	0,88
	

	
	- Trường mẫu giáo
	0,55
	

	4
	Đất công viên - cây xanh:
	4,80
	8,35

	
	- Công viên cây xanh tập trung
	2,55
	

	
	- Cây xanh theo trục lộ giao thông
	2,25
	

	5
	Đất giao thông
	16,42
	28,56

	B
	KHU ĐÃ QUY HOẠCH
	20,00
	25,80

	1
	Khu dân cư Tây Đại học
	12,00
	

	2
	Khu dân cư Tiến Đạt
	8,00
	

	
	TỔNG CỘNG
	77,50 ha
	100%


5. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan:

- Kiến trúc cảnh quan được tổ chức trên trục đường Nguyễn Văn Linh và đường Vành đai với các công trình cao tầng (như: Bệnh viện Tim mạch; Khu ký túc xá, …) tạo thành 02 trục đường chính với các công trình qui mô lớn.

- Cảnh quan rạch Tầm Bót và rạch Mương Khai lớn.

6. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1. San nền: 

- Chống lũ triệt để với cao trình san lấp +3.0m so với hệ cao độ quốc gia.

- Tổng diện tích san lấp

: 57,50 ha (trừ khu đã quy hoạch 20 ha)

- Tổng khối lượng san lấp
: 1.040.037 m³

6.2. Giao thông:

6.2.1. Giao thông bộ:

- Đường chính đô thị:

+ Đường Vành đai: MC 1-1, lộ giới 110m. 

+ Đường Vành đai trong: MC 2-2, lộ giới 42m, khoảng lùi 3m 

- Đường khu vực:

+ Đường Nguyễn Văn Linh: MC 4-4, lộ giới 24m, khoảng lùi 6m (từ ranh mở rộng dự án khu dân cư Tây Đại học An Giang đến đường Vành đai).

+ Đường Lý Thái Tổ (nối dài):  MC 4”-4’, lộ giới 24m, khoảng lùi 3m. 

- Đường nội bộ:

+ Đường số 01: MC 5-5, lộ giới 19m (5-9-5), khoảng lùi 5m.

+ Đường số 02: MC 3-3, lộ giới 28m (3-7-8-7-3). 

+ Đường số 04, 06: MC 6-6, lộ giới 15m (4-7-4), khoảng lùi 5m.

+ Đường số 07: MC 7-7, lộ giới 15m (4-7-4). 

+ Đường số 3, 5, 8, 9,10,11,12: MC 8-8, lộ giới 14m (4-6-4). 

+ Đường cặp rạch Tầm Bót: MC 9-9, lộ giới 10m (2,5-5,5-2,5), khoảng lùi 3m. 


+ Đường cặp rạch Mương Khai lớn: MC 10-10, lộ giới 7,5m (5,5-2), khoảng lùi 3m. 

6.2.2. Giao thông thủy: Rạch Tầm Bót và rạch Mương Khai lớn.

6.3. Cấp nước: 

- Sử dụng nguồn nước từ nhà máy nước chung thành phố Long Xuyên cung cấp (đấu nối vào hệ thống cấp nước của khu dân cư Tiến Đạt để cung cấp cho khu quy hoạch).

- Mạng lưới cấp nước bố trí theo mạng vòng với 2 tuyến cấp chính từ đường Lý Thái Tổ (nối dài) và đường Nguyễn Văn Linh thuận tiện cho việc cấp nước liên tục. 

6.4. Cấp điện:

- Điện lưới được cung cấp từ trạm biến áp Long Xuyên; Tuyến trung thế đi theo đường Nguyễn Văn Linh. Lưới điện khi đi vào khu quy hoạch sẽ hạ ngầm trên các trục đường chính để đảm bảo thẩm mỹ đảm bảo đạt tiêu chí đô thị loại I trong tương lai.

- Riêng khu tái định cư do dự án đã được duyệt. Hệ thống cấp điện đi nổi trên trụ BTCT.

6.5. Thoát nước: 
- Chọn giải pháp thoát nước hỗn hợp. Thoát nước chung khu dân cư Tiến Đạt, thoát nước riêng cho khu tái định cư và khu mới quy hoạch.

- Khu quy hoạch và tái định cư thoát nước riêng, thu gom về khu xử lý nước thải.

- Khu dân cư Tiến Đạt đã xây dựng cống xong, cần bố trí giếng tách nước tại góc đường Nguyễn Văn Linh và đường Vành đai trong để thu nước thải trong mùa khô đưa về khu xử lý.

- Nước thải tại các cơ sở y tế phải được xử lý tại chổ đạt chuẩn trước khi xả vào hệ thống thoát nước chung.

6.6. Thông tin liên lạc: Sử dụng tổng đài thành phố Long Xuyên từ tuyến cáp chính của Bưu điện đấu nối dẫn vào khu vực quy hoạch qua 2 tuyến đường Nguyễn Văn Linh và đường Vành đai. 

6.7. Vệ sinh môi trường:

- Rác thải được thu gom hàng ngày bằng xe chuyên dùng đưa về khu xử lý chung của thành phố;
- Rác thải y tế: tại bệnh viện Tim mạch và các Trung tâm y tế được xử lý riêng bằng lò đốt rác thải y tế. 

- Nghĩa trang: sử dụng nghĩa trang thành phố tại phường Mỹ Hòa

7. Thiết kế đô thị: được thiết kế cho từng ô phố như sau:
7.1. Khu ở: 

7.1.1. Nhà hiện trạng cải tạo: Diện tích 4,29ha. 

- Mật độ xây dựng 


: 
Theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXDVN 01: 2008/BXD ngày 03/4/2008 của Bộ Xây dựng. 
- Tầng cao tối đa


:
5 tầng

- Chỉ giới xây dựng: 

+ Trùng chỉ giới đường đỏ
:
Đường Vành đai.

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Mương Khai). 

7.1.2. Nhà phố (tái định cư): Diện tích: 6,28ha 
- Mật độ xây dựng tối đa

: 
100%.
- Tầng cao tối đa


: 
5 tầng 

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m đường Lý Thái Tổ (nối dài) 

và đường Vành đai trong

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
:  
đường số 2. 
7.1.3. Nhà vườn – Biệt thự: Diện tích 1,38ha. 

- Tầng cao tối đa


: 
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

: 
50%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh).

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
5m (đường số 01).

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m (đường cặp rạch Tầm Bót).

7.1.4. Nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ:  Diện tích 6,63ha. 
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
80%.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m (đường Lý Thái tổ nối dài)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 01)

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
:
đường Vành đai

7.2. Công trình y tế: Diện tích 7,09ha. Gồm
7.2.1. Bệnh viện tim mạch: Diện tích 6,00ha.
Xây dựng theo hồ sơ thi tuyển kiến trúc được chọn

7.2.2. Trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm:  Diện tích 0,37ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 1 và đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m. 

7.2.3. Trung tâm Giám định y khoa: Diện tích 0,35ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

7.2.4. Trung tâm Phòng chống HIV/AIDS: Diện tích 0,37ha.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng;

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

7.3. Công trình giáo dục: Diện tích 6,13ha. Gồm:
7.3.1. Trường trung học cơ sở: Diện tích 1,2ha.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Khoảng lùi tối thiểu

:
5m

7.3.2. Trường tiểu học: Diện tích 0,88ha.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
: 
đường số 2.

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề
 
:
4m

7.3.3. Trường mẫu giáo: Diện tích 0,55ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
: 
đường số 2.

+ Cách ranh đất liền kề 

:
4m

7.3.4. Khu ký túc xá: Diện tích 3,50ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
6 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 1 và đường số 6)

7.4. Công trình thương mại – Dịch vụ: Diện tích 1,38ha. Gồm:
7.4.1. Khu Điện lực An Giang: Diện tích 0,6ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
20%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Tầm Bót)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

7.4.2. Công trình dịch vụ: Diện tích 0,78ha.
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
60%

- Cây xanh tối thiểu

:
15%

- Sân bãi tối thiểu


:
20%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 1)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Tầm Bót)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

7.5. Công viên – Cây xanh: Diện tích 4,80ha.
- Cây xanh tập trung bố trí trong công viên và các công trình công cộng, ưu tiên cho bãi cỏ và trang trí các loài hoa đẹp nhằm cải tạo vi khí hậu khu vực.


- Phải tiến hành trồng cây xanh đường phố song song với việc thực hiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật từng con đường.

8. Các dự án ưu tiên đợt đầu: 

- Đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật kết nối các khu vực hiện hữu như: đường Nguyễn Văn Linh, đường Lý Thái Tổ nối dài.

- Đầu tư xây dựng khu tái định cư, khu ký túc xá, Bệnh viện tim mạch,…

Điều 2.

Ban hành kèm theo quyết định này là bản Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang.
Điều 3.

Giao cho Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên: 

1. Tổ chức công bố đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

2. Chỉ đạo việc thực hiện đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang. Phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc sở Xây dựng, Giám đốc sở Kế hoạch Đầu tư, Giám đốc sở Tài nguyên Môi trường, Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên và Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.
	Nơi nhận:



                           

- Chủ tịch và các Phó Chủ tịch;

- Các sở: XD, KHĐT, TNMT;

- UBND thành phố Long Xuyên;

- PQLĐT thành phố Long Xuyên;

- CVP và P: ĐTXD, KT;

- Lưu.
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Võ Anh Kiệt 


	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH 

Quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 

Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ phước, 

thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang

(Ban hành kèm theo quyết định số: 873/QĐ-UBND ngày 04 tháng 6 năm 2012

 của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang)

________________________

PHẦN I: 

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện:  

1.1. Quy định này áp dụng đối với tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài có liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng trong phạm vi đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang đã được UBND tỉnh An Giang phê duyệt tại Quyết định số: 873/QĐ-UBND ngày 04 tháng 6 năm 2012.  

1.2. Căn cứ vào hồ sơ đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang được duyệt và các quy định tại bảng quy định này UBND thành phố Long Xuyên chỉ đạo tổ chức thực hiện và quản lý xây dựng theo quyền hạn và trách nhiệm được giao; Thỏa thuận địa điểm, tổ chức cấp giấy phép xây dựng theo phân cấp, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy hoạch cho các công trình cải tạo, xây dựng theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 2. Ranh giới, quy mô, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch:

2.1. Ranh giới: 

Vị trí quy hoạch thuộc địa bàn phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên  cặp rạch Mương Khai lớn, có tứ cận như sau:

- Phía Tây Bắc giáp đường Lý Thái Tổ nối dài.

- Phía Tây Nam giáp Rạch Mương Khai lớn.

- Phía Đông Bắc giáp đường Vành đai trong.

- Phía Đông Nam giáp Rạch Tầm Bót.

2.2. Qui mô:

- Tổng diện tích
: 
77,50 ha.

- Dân số 

: 
13.000 người.

2.3. Tính chất: 

- Là cụm công trình dịch vụ cấp đô thị gồm: các công trình Y tế, trụ sở Điện lực, ký túc xá sinh viên, …

- Là khu dân cư phát triển kết hợp bố trí tái định cư trên địa bàn thành phố Long Xuyên.

Tổng diện tích khu quy hoạch 77,50 ha được phân thành các khu như sau: 

BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT

	STT
	TÊN LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH (ha)
	TỶ LỆ 

(%)

	A
	KHU QUY HOẠCH MỚI
	57,50
	74,20

	1
	Đất ở:
	22,08
	38,40

	
	- Nhà hiện trạng cải tạo
	4,29
	

	
	- Nhà phố (tái định cư)
	6,28 
	

	
	- Nhà vườn – Biệt thự
	1,38
	

	
	- Nhà ở kết hợp TMDV
	6,63
	

	
	- Ký túc xá
	3,50
	

	2
	Đất công trình công cộng:
	11,57
	20,12

	
	- Bệnh viện Tim mạch
	6,00
	

	
	- Trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm
	0,37
	

	
	- Trung tâm Giám định y khoa
	0,35
	

	
	- Trung tâm Phòng chống HIV/AIDS
	0,37
	

	
	- Điện lực An Giang
	0,60
	

	
	- Công trình dịch vụ
	0,78
	

	
	- Đất dự trữ y tế
	2,90
	

	
	- Khu xử lý nước thải
	0,20
	

	3
	Đất giáo dục:
	2,63
	4,57

	
	- Trường trung học cơ sở
	1,20
	

	
	- Trường tiểu học
	0,88
	

	
	- Trường mẫu giáo
	0,55
	

	4
	Đất công viên - cây xanh:
	4,80
	8,35

	
	- Công viên cây xanh tập trung
	2,55
	

	
	- Cây xanh theo trục lộ giao thông
	2,25
	

	5
	Đất giao thông
	16,42
	28,56

	B
	KHU ĐÃ QUY HOẠCH
	20,00
	25,80

	1
	Khu dân cư Tây Đại học
	12,00
	

	2
	Khu dân cư Tiến Đạt
	8,00
	

	
	TỔNG CỘNG
	77,50 ha
	100%


PHẦN II: 

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Quy định về các khu ở: 

Các khu ở diện tích: 28,45ha, gồm 4 loại hình nhà ở được quy định như sau:

3.1. Nhà hiện trạng cảo tạo:  Ký hiệu: (D). Diện tích: 4,29ha 

- Mật độ xây dựng 


: 
Theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXDVN 01: 2008/BXD ngày 03/04/2008 của Bộ Xây dựng. 

- Tầng cao tối đa


:
5 tầng

- Chỉ giới xây dựng: 

+ Trùng chỉ giới đường đỏ
:
Đường Vành đai.

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Mương Khai). 

3.2. Nhà phố (tái định cư): Ký hiệu: (B1), (B2). Diện tích: 6,28ha  

- Mật độ xây dựng tối đa

: 
100%.

- Tầng cao tối đa


: 
5 tầng 

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m đường Lý Thái Tổ (nối dài) 

và đường Vành đai trong

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
:  
đường số 2. 

3.3. Nhà vườn – Biệt thự: Ký hiệu: (C).  Diện tích: 1,38ha 

- Tầng cao tối đa


: 
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

: 
50%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh).

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
5m (đường số 01).

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m (đường cặp rạch Tầm Bót).

3.4. Nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ:  Ký hiệu (A1) ÷ (A4) Diện tích 6,63ha 
- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
80%.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
: 
3m (đường Lý Thái tổ nối dài)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 01)

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
:
đường Vành đai

Điều 4. Quy định về các công trình y tế: 


Tổng diện tích đất y tế: 7,09ha, gồm các công trình được quy định như sau:

4.1. Bệnh viện Tim mạch: Ký hiệu: (Bv1). Diện tích: 6,00ha
- Vị trí tiếp giáp: đường Vành đai, đường Nguyễn Văn Linh, đường số 01 và đường số 5.

- Xây dựng theo hồ sơ thi tuyển kiến trúc được chọn.

4.2. Trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm:  Ký hiệu: (Bv2). Diện tích: 0,37ha
- Vị trí tiếp giáp: đường số 01, đường số 04, đường số 05 và trung tâm Giám định y khoa.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 1 và đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m. 

4.3. Trung tâm giám định y khoa: Ký hiệu: (Bv3). Diện tích: 0,35ha
- Vị trí tiếp giáp: đường số 04, đường số 05, trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm và trung tâm Phòng chống HIV/AIDS.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

4.4. Trung tâm phòng chống HIV/AIDS: Ký hiệu: (Bv4). Diện tích: 0,37ha.
- Vị trí tiếp giáp: đường số 04, đường số 05, đường Vành đai và trung tâm Kiểm nghiệm dược phẩm.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
7 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%.

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng;

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:  
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

Điều 5. Quy định về các công trình giáo dục: 

Tổng diện tích đất giáo dục: 6,13ha, gồm các công trình được quy định như sau:

5.1. Trường trung học cơ sở: Ký hiệu: (Cs). Diện tích: 1,2ha.
- Vị trí tiếp giáp: đường số 01, đường số 06, đường số 04 và công viên cây xanh.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Khoảng lùi tối thiểu

:
5m

- Xây dựng cơ sở vật chất đảm bảo theo tiêu chuẩn xây dựng năm 2011 của Bộ Giáo dục (TCVN 8794:2011 – Trường trung học cơ sở - Yêu cầu thiết kế).

5.2. Trường tiểu học: Ký hiệu: (Th). Diện tích: 0,88ha.
- Vị trí tiếp giáp: đường số 02, đường số 04, trường mẫu giáo và khu nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
: 
đường số 2.

+ Cách chỉ giới đường đỏ
:
5m (đường số 4)

+ Cách ranh đất liền kề
 
:
4m

- Bố trí có sân vườn rộng kết hợp sân chơi.

- Xây dựng cơ sở vật chất đảm bảo theo tiêu chuẩn xây dựng năm 2011 của Bộ giáo dục (TCVN 8793:2011 – Trường tiểu học – Yêu cầu thiết kế).

5.3. Trường mẫu giáo: Ký hiệu: (Mg). Diện tích: 0,55ha
- Vị trí tiếp giáp: đường số 02, trường tiểu học và khu nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
3 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Trùng chỉ giới đường đỏ 
: 
đường số 2.

+ Cách ranh đất liền kề 

:
4m

- Xây dựng cơ sở vật chất đảm bảo theo tiêu chuẩn xây dựng năm 2011 của Bộ giáo dục (TCVN 3907:2011 – Trường mầm non – yêu cầu thiết kế).

5.4. Khu ký túc xá: Ký hiệu: (Kts). Diện tích: 3,50ha

- Vị trí tiếp giáp: đường số Nguyễn Văn Linh, đường số 01, đường số 06 và khu nhà phố.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
6 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 1 và đường số 6)

Điều 6. Quy định về các công trình thương mại – Dịch vụ:  

 Tổng diện tích đất 1,38ha, gồm các công trình được quy định như sau:
6.1. Khu Điện lực An Giang: Ký hiệu: (ĐL), Diện tích: 0,6ha

- Vị trí tiếp giáp: đường Nguyễn Văn Linh, đường cặp rạch Tầm Bót, công trình dịch vụ và khu nhà phố.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
40%

- Cây xanh tối thiểu

:
20%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Tầm Bót)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

6.2. Công trình dịch vụ:
Ký hiệu: (Dv). Diện tích: 0,78ha

- Vị trí tiếp giáp: đường số 01, đường Nguyễn Văn Linh, đường cặp rạch Tầm Bót và khu Điện lực An Giang.

- Tầng cao xây dựng tối đa
:
5 tầng

- Mật độ xây dựng tối đa

:
60%

- Cây xanh tối thiểu

:
15%

- Sân bãi tối thiểu


:
20%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
6m (đường Nguyễn Văn Linh)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
5m (đường số 1)

+ Cách chỉ giới đường đỏ 
:
3m (đường cặp rạch Tầm Bót)

+ Cách ranh đất liền kề

:
4m

Điều 7. Quy định về công viên – Cây xanh: Diện tích: 4,80ha
- Cây xanh đường phố phải thiết kế hợp lý để có được tác dụng trang trí, phân cách, chống bụi, chống ồn, phối kết kiến trúc, tạo cảnh quan đường phố, cải tạo vi khí hậu, vệ sinh môi trường, chống nóng, không gây độc hại, nguy hiểm cho khách bộ hành, an toàn giao thông và không ảnh hưởng tới các công trình hạ tầng đô thị. Cây xanh đường phố phải trồng đồng bộ khi thi công hệ thống kỹ thuật hạ tầng. 

- Cây xanh trồng trên vỉa hè phải chọn: 

+ Cây có thân thẳng, gỗ dai đề phòng bị giòn gảy bất thường, tán lá gọn, thân cây không có gai, có độ phân cành cao.

+ Lá cây có bản rộng để tăng cường quá trình quang hợp, tăng hiệu quả làm sạch môi trường.

+ Cây phải có hoa đẹp, có những biểu hiện đặc trưng cho các mùa.

Điều 8. Quy định hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

8.1. San nền: 

- Chống lũ triệt để với cao trình san lấp +3.0m so với hệ cao độ quốc gia

- Hướng thoát nước từ trong nền đất được đưa về phía rãnh thu nước và hệ thống thoát nước đặt dọc theo mạng lưới đường giao thông.

- Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của từng dự án, công trình; tuân thủ cao độ khống chế xây dựng theo quy hoạch được phê duyệt.

- Thiết kế mạng lưới thoát nước phải đảm bảo thoát nhanh, không gây ngập úng.

8.2. Giao thông:

- Quy định xây dựng mạng lưới giao thông phù hợp với bản đồ quy hoạch giao thông đô thị được phê duyệt. 

- Hành lang bảo vệ tuyến và các công trình giao thông đường bộ phải tuân thủ theo quy định của Luật Đường bộ số 26/2001/QH10 và Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ. 

8.2. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng các tuyến phố:

8.2.1. Giao thông bộ:

Đường chính đô thị:


- Đường Vành đai: MC 1-1 lộ giới 110m (6-7-10-30-4-30-10-7-6).


- Đường Vành đai trong: MC 2-2 lộ giới 42m (6-5-3-14-3-5-6), khoảng lùi 3m. 

Đường khu vực:


- Đường Nguyễn Văn Linh: MC 4-4 lộ giới 24m (5-14-5), khoảng lùi 6m.


- Đường Lý Thái Tổ (nối dài): MC 4”-4’lộ giới 24m (5-14-5), khoảng lùi 3m. 


 Đường nội bộ:
- Đường số 01: MC 5-5 lộ giới 19m (5-9-5), khoảng lùi 5m. 


- Đường số 02: MC 3-3 lộ giới 28m (3-7-8-7-3). 

- Đường số 03, 05: MC 8-8 lộ giới 15m (4-6-4).


- Đường số 04, 06: MC 6-6 lộ giới 15m (4-7-4), khoảng lùi 5m. 


- Đường số 07: MC 7-7 lộ giới 15m (4-7-4). 


- Đường số 08, 09, 10, 11, 12: MC 8-8 lộ giới 14m (4-6-4). 


- Đường cặp rạch Tầm Bót: MC 9-9lộ giới 10m (2,5-5,5-2,5), khoảng lùi 3m.


- Đường cặp rạch Mương Khai lớn: MC 10-10 lộ giới 7,5m (5,5-2), khoảng lùi 3m. 

- Bố trí mạng đường theo nguyên tắc giảm thiểu các ngã tư tại các trục đường chính. Tất cả các tuyến đường đều đảm bảo xe cứu hỏa, cứu thương có thể đến tận hàng rào khi có sự cố xảy ra.

- Tại các giao lộ, bán kính gờ bó vỉa được thiết kế đúng với qui chuẩn xây dựng tạo điều kiện an toàn cho phương tiện giao thông.

8.2.2. Giao thông thủy: Rạch Tầm Bót và rạch Mương Khai lớn, nạo vét cải tạo lại để tàu ghe lưu thông thuận tiện.

8.3. Cấp nước:

- Nguồn cung cấp nước cho khu vực quy hoạch sử dụng từ nguồn nhà máy nước Long Xuyên; đấu nối vào hệ thống cấp nước của khu dân cư Tiến Đạt để cung cấp cho khu quy hoạch.

- Bố trí hệ thống cấp nước theo mạng vòng với 2 tuyến chính trên đường Lý Thái Tổ (nối dài) và đường Nguyễn Văn Linh.

- Tuyến ống cấp nước của khu vực được bố trí đi ngầm trong phần vỉa hè. Chiều sâu đặt ống phải đảm bảo theo yêu cầu kỹ thuật.

- Bố trí mạng lưới ống cấp đảm bảo lượng cung cấp nước đầy đủ cho nhu cầu dùng nước sinh hoạt hằng ngày và nhu cầu cứu hỏa của toàn khu vực khi cần thiết. 

8.4. Cấp điện:

- Điện lưới được cung cấp từ trạm biến áp Long Xuyên cho khu quy hoạch.

- Đường dây trung thế đi trên trục đường Nguyễn Văn Linh. Lưới điện khi đi vào khu quy hoạch sẽ hạ ngầm trên các trục đường chính để đảm bảo thẩm mỹ, đảm bảo đạt tiêu chí đô thị loại I trong tương lai.

- Khu tái định cư do dự án đã được duyệt. Cấp điện sẽ đi nổi trên trụ BTCT.

8.5. Thoát nước: Bố trí hệ thống thoát nước hỗn hợp. 

8.5.1. Nước mưa:

- Sử dụng cống BTCT đặt ngầm theo các tuyến giao thông chính để thu gom nước mưa, hướng thoát nước ra rạch Tầm Bót và rạch Mương Khai lớn.

- Khu dân cư Tiến Đạt thoát nước chung, sử dụng giếng tách nước vào mùa khô.

8.5.2. Nước thải: Thoát nước chung cho khu dân cư Tiến Đạt, thoát nước riêng cho khu tái định cư và khu quy hoạch mới.

- Khu dân cư Tiến Đạt đã xây dựng cống xong, cần bố trí giếng tách nước tại góc đường Nguyễn Văn Linh để thu nước thải trong mùa khô đưa về khu xử lý.

- Khu quy hoạch mới, khu tái định cư thoát nước riêng, nước thải được thu gom đưa về khu xử lý nước thải.

- Xây dựng hệ thống thoát nước phải đảm bảo thu gom hết các loại nước thải đô thị (nước thải sau xử lý cấp 1 tại bênh viện, trung tâm y tế, ...; nước thải sinh hoạt, nước thải kinh doanh dịch vụ thương mại...) và xử lý đạt tiêu chuẩn TCVN trước khi xả vào hệ thống thoát nước chung.

8.6. Thông tin liên lạc:

Sử dụng tổng đài thành phố Long Xuyên đấu nối vào khu vực quy hoạch qua 2 tuyến đường Nguyễn Văn Linh và đường Vành đai đảm bảo phục vụ cho toàn khu quy hoạch. Tuyến cáp quang đi âm trong ống chuyên dùng.

8.7. Vệ sinh môi trường: 


8.7.1. Rác thải:


+ Rác thải được thu gom hàng ngày bằng xe chuyên dùng đưa về khu xử lý chung của thành phố;

+ Rác thải y tế: tại bênh viên tim mạch và các trung tam y tế được xử lý riêng bằng lò đốt rác thải y tế. 

8.7.2. Nghĩa trang: Sử dụng nghĩa trang thành phố Long Xuyên tại phường Mỹ Hòa.

Ngoài những qui định cụ thể nêu trên, các quy định khác chưa qui định trong quy định quản lý này thì tuân thủ theo qui chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXDVN 01: 2008/BXD ngày 03/04/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Qui chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.

PHẦN III:

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 9. Quy định về tổ chức thực hiện:   

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị đúng đồ án được duyệt và chịu trách nhiệm trước Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang về công tác thực hiện theo quy hoạch.

- Sở Xây dựng có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của Ủy ban nhân dân tỉnh.

Điều 10. Quy định về phân công trách nhiệm:

- Ủy ban nhân dân tỉnh giao cho UBND thành phố Long Xuyên căn cứ vào đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang được phê duyệt tổ chức hoặc giao chủ đầu tư lập các quy hoạch chi tiết trong khu vực dự án được giao thuộc đồ án quy hoạch phân khu này trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch và có sự thỏa thuận của Sở Xây dựng.

- Việc điều chỉnh cục bộ một số nội dung trong đồ án quy hoạch được duyệt phải được phản ảnh về sở Xây dựng để nghiên cứu trình Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định. 

Điều 11. Quy định về công bố thông tin:

Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên có trách nhiệm công bố thông tin và nội dung đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang được duyệt trên các phương tiện thông tin đại chúng, tổ chức hội nghị công bố quy hoạch, tổ chức triển lãm đồ án quy hoạch công khai để để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện.

Sở Xây dựng, Phòng Quản lý đô thị thành phố Long Xuyên có trách nhiệm giúp UBND tỉnh, lưu giữ Hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

Điều 12. 

Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên này có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký.

Trong quá trình thực hiện nếu có vướng mắc đề nghị phản ảnh về Sở Xây dựng để nghiên cứu trình Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định. Khi chưa có ý kiến của Ủy ban nhân dân tỉnh thì không được thay đổi.
Đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Tây Đại học An Giang, phường Mỹ Phước, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang và bản quy định này được ấn hành và lưu giữ tại:

- Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang;

- Sở Xây dựng tỉnh An Giang;

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên;

- Phòng Quản lý đô thị thành phố Long Xuyên;
	
	KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
( Ðã ký ) 

Võ Anh Kiệt
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