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	 UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 1921/QĐ-UBND
	An Giang, ngày  10  tháng   9   năm 2013


QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang


CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về Quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng về hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 07/2008/TT-BXD ngày 07/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Căn cứ văn bản số 1119/VPUBND ngày 11/4/2013 của UBND tỉnh An Giang về việc điều chỉnh vị trí xây dựng Trung tâm Công nghệ sinh học tỉnh;

Căn cứ Quyết định số 1378/QĐ-UBND ngày 26/6/2013 của UBND tỉnh An Giang về việc phê duyệt Nhiệm vụ quy hoạch và tổng dự toán kinh phí lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại tờ trình số 72/SXD-KTQH ngày 26/8/2013 về việc thẩm định đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang do Công ty TNHH tư vấn Thiết kế xây dựng Nguyễn Nhân lập tháng 8/2013,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Đồ án đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang do Công ty TNHH tư vấn Thiết kế xây dựng Nguyễn Nhân lập quy hoạch, với các nội dung chủ yếu như sau:
1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang.
2. Phạm vi quy hoạch: Vị trí khu quy hoạch thuộc xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang, có tứ cận như sau:

· Phía Bắc giáp nhà dân cặp đường Tỉnh 941.

· Phía Nam giáp kênh Đòn Dong.

· Phía Đông giáp kênh Ranh Vĩnh Bình.
· Phía Tây giáp đất nông nghiệp.

3. Tính chất: 

· Là trung tâm nghiên cứu ứng dụng các tiến bộ kỹ thuật trong lĩnh vực công nghệ sinh học vào sản xuất và đời sống.

· Là trung tâm công nghệ cao ứng dụng công nghệ sinh học trong lĩnh vực sản xuất, nông – thủy sản, thực phẩm, dược phẩm, thức ăn chăn nuôi, nhiên liệu sinh học…, góp phần nâng cao giá trị sản phẩm, đáp ứng nhu cầu tiêu dùng trong nước và xuất khẩu.
4. Qui mô: Đất đai 36,87 ha được phân thành các khu chức năng sau:
Bảng cân bằng đất
	Số TT
	Loại đất
	Diện tích 
(ha)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất xây dựng và bố trí các trại thực nghiệm
	26,55
	72,00

	a
	Khu điều hành
	0,77
	2,09

	b
	Khu nghiên cứu thí nghiệm và chuyển giao công nghệ
	0,78
	2,11

	c
	Khu thực nghiệm
	3,46
	9,38

	d
	Khu ươm tạo công nghiệp sinh học (58 lô)
	6,18
	16,76

	e
	Khu ươm tạo nông nghiệp công nghệ cao (27 lô) 
	14,87
	40,33

	f
	Đất khu nhà công vụ + nhà nghỉ chuyên gia
	0,49
	1,33

	2
	Đầt xây dựng công trình đầu mối kỹ thuật
	0,47
	1,28

	a
	Khu xử lý nước thải
	0,35
	0,95

	b
	Trạm bơm cấp nước
	0,07
	0,19

	c
	Thuỷ đài
	0,05
	0,14

	3
	Đất công viên cây xanh
	3,34
	9,06

	4
	Đất đê bao
	0,77
	2,09

	5
	Đất giao thông, sân đậu xe, bến tàu
	5,74
	15,57

	Tổng cộng
	36,87
	100,00


5. Phân khu chức năng:

5.1. Khu xây dựng và bố trí các trại thực nghiệm:

Được bố trí mặt trước khu đất và cặp theo kênh Ranh. Bao gồm các khu:
· Khu điều hành và giới thiệu sản phẩm (A): 0,77 ha bố trí các phòng làm việc của Ban Giám đốc; phòng Tổ chức hành chính và Kế hoạch; phòng Đào tạo, chuyển giao KHCN và hợp tác quốc tế; phòng nghiên cứu tổng hợp; phòng Nghiên cứu CNSH thực phẩm, dược phẩm và môi trường, phòng làm việc của khu sản xuất thực nghiệm, phòng làm việc BQL khu nông nghiệp công nghệ cao và công nghiệp sinh học, phòng trưng bày giới thiệu sản phẩm; phòng họp; hội trường,... 
· Khu nghiên cứu thí nghiệm (B): diện tích 0,78 ha, bao gồm: các phòng thí nghiệm, phòng làm việc, ….
· Khu thực nghiệm (C): diện tích 3,46 ha, bao gồm: Nhà làm việc chung, xưởng thực nghiệm, kho chứa trung tâm; Trại CNSH nông, lâm nghiệp; Trại công nghệ sinh học động vật; Trại CNSH thủy sản.

· Khu nhà công vụ và nhà nghỉ chuyên gia (M): 0,49 ha.
· Khu ươm tạo công nghiệp sinh học (D): được bố trí ở khoảng giữa khu đất, kế cận Trung tâm điều hành và giới thiệu sản phẩm, nghiên cứu và trại thực nghiệm có qui mô 6,18 ha gồm 58 lô, mỗi lô có diện tích bình quân 0,1 ha.

· Khu ươm tạo nông nghiệp công nghệ cao (E): 14,87 ha gồm 27 lô, mỗi lô có diện tích bình quân 0,55 ha. Khu vực này nằm phía Nam khu đất, giáp với kênh Ranh và kênh Đòn Dong để thuận lợi cung cấp nước tưới.

5.2. Khu xây dựng các công trình đầu mối kỹ thuật: 

· Xử lý nước thải (F): 0,35 ha

· Trạm bơm cấp nước: 0,07 ha

· Thuỷ đài: 0,05 ha
5.3 Công viên cây xanh:

Bố trí công viên cây xanh dọc theo hàng rào khu đất, xen kẻ giữa các khu chức năng; kết hợp trồng cây bóng mát dọc theo các trục đường giao thông để giảm khói bụi, tiếng ồn, tạo cảnh quan và cải tạo vi khí hậu cho khu vực. 

6. Hệ thống kỹ thuật hạ tầng:

6.1. San nền và thoát nước mưa:
* San nền: Cao độ san lấp phải đảm bảo chống lũ triệt để với cao trình san lấp tối thiểu +3.30m (so với hệ cao độ Quốc gia).

· Cao trình thiết kế san lấp
: +3.48 m 

· Cao trình đê bao


: +3.68 m 

· Chiều cao san lấp bình quân
: +2.28 m
· Diện tích san lấp


: 180.715 m2
* Thoát nước mưa:
Nước mưa được thiết kế tách riêng với nước thải sinh hoạt.

· Hướng thoát nước chính của khu vực quy hoạch được thiết kế theo hướng san nền. Mạng lưới hệ thống thoát nước mưa được bố trí hai bên vỉa hè đường giao thông. Nươc mưa được thu gom tập trung tại các hố ga dẫn vào hệ thống cống thoát nước và thoát ra các cửa xã trên kênh Ranh. 

· Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế bằng mương nổi B350, cống tròn BTCT D400; D800. Độ sâu chôn cống tối thiểu Hc = 0,7m; 

6.2. Giao thông: 


* Giao thông bộ:

· Giao thông đối ngoại: Đường tỉnh 941

· Giao thông nội bộ: bố trí mạng lưới giao thông nội bộ kết nối các khu chức năng tạo thành mạng lưới đường hoàn chỉnh 

* Đường chính khu vực  

· Đường số 1 nối từ đường tỉnh 941 vào khu quy hoạch gồm 3 đoạn. 

+ Đoạn có MC 1-1: lộ giới 29m (6-7-3-7-6)

+ Đoạn có MC 4-4 và MC 7-7: lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 3 gồm các đoạn 

+ Đoạn có MC 2-2 và MC 3-3: lộ giới 29m (6-7-3-7-6)

+ Đoạn có MC 2’-2’: lộ giới 21m, 21m (6-9-6)

+ Đoạn có MC 9-9: lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 6: lộ giới 16m (5-6-5)

* Đường phụ khu vực  

· Đường số 2 (MC 6-6): lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 4 (MC 4’-4’; 8-8):  lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 5 (MC 4-4): lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 7 (MC 8-8; 9-9): lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 8 (MC 9-9): lộ giới 16m (5-6-5)

· Đường số 9 (MC 10-10): có lộ giới 11m (5-6-0)

* Giao thông thủy: kênh Mặc Cần Dưng và kênh Đòn Dong.
6.3. Cấp điện:

* Nguồn điện: được đấu nối với lưới điện trung thế của huyện Châu Thành đi qua theo tỉnh lộ 941. Toàn bộ hệ thống điện được đi ngầm để tạo vẽ mỹ quan cho khu quy hoạch.

· Xây dựng mới 03 trạm biến áp 03 pha gồm: 02 trạm 500 KVA và 01 trạm 800 KVA. Các trạm đặt tại trung tâm phụ tải điện của khu vực,  

· Các đường dây trung và hạ thế là đường dây ngầm, sử dụng cáp đồng bọc cách điện PVC luồn trong ống PVC chôn dưới đất.

* Tổng phụ tải tính toán toàn công trình: 1.800 KVA.  

6.4. Cấp nước: 

· Giai đoạn hiện tại sử dụng nguồn nước kênh Mặc Cần Dưng, xây dựng trạm bơm cấp nước cho khu quy hoạch.

· Trong tương lai sử dụng nguồn nước từ nhà máy nước Châu Thành cấp cho khu quy hoạch.

a. Cấp nước sinh hoạt và nước cứu hỏa:
· Nguồn nước: Nguồn nước được bơm lên từ kênh Mặc Cần Dưng. Xây dựng trạm bơm, đài nước và bể chứa nước công suất 320 m3/ngày đêm để cấp nước sinh hoạt cho khu trung tâm.

· Mạng lưới cấp nước PCCC trong công trình: sử dụng ống sắt tráng kẽm chôn ngầm; bố trí 04 họng chữa cháy cách nhau 300m lấy từ bể nước ngầm và kết hợp nguồn nước trên sông rạch để chữa cháy khi có sự cố.
b. Cấp nước tưới phục vụ nông nghiệp:
Sử dụng máy bơm động cơ điện 40 HP đặt gần khu vực âu thuyền để bơm nước từ kênh Đòn Dong, qua tuyến ống chính PVC (114 và tuyến nhánh (60 cung cấp nước cho các ô ruộng trong khu ươm tạo doanh nghiệp nông nghiệp công nghệ cao.

6.5. Thoát nước thải: 

Bố trí hệ thống thoát nước mưa và nước thải riêng biệt

· Toàn bộ nước thải từ các khu chức năng đều được thu vào hệ thống ống nhựa PVC khép kín đặt ngầm, dẫn về trạm xử lý nước thải đặt gần kênh Ranh. Nước thải sau khi xử lý sẽ thải xuống các hồ sinh học trước khi thải ra nguồn tiếp nhận cuối cùng là kênh Ranh.

· Nước thải sinh hoạt cần phải đưa về khu xử lý nước thải, nước thải sau khi xử lý đạt tiêu chuẩn loại A QCVN 40:2011 thì mới cho xả ra hệ thống kênh rạch xung quanh.

· Riêng nước thải từ các khu vệ sinh có hầm phân tự hoại được lắng lọc trước khi thải vào hệ thống cống chung.

6.6. Rác thải và vệ sinh môi trường:
* Rác thải: được phân loại tập trung tại khu vực và thu gom hàng ngày đưa đi xử lý bằng xe chuyên dùng đến bãi rác theo quy hoạch chung của huyện Châu Thành.

· Rác thải sinh hoạt phải được thu gom 100% và đem chôn lấp đúng nơi quy định của Huyện.

·  Chất thải rắn nguy hại phải được thu gom, vận chuyển và xử lý riêng, phù hợp với quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường.

* Vệ sinh môi trường: Trồng cây bóng mát dọc theo các trục đường giao thông nội bộ, kết hợp trồng phân tán các loại cây có táng lớn, cây trang trí trong khuôn viên các khối nhà để tạo bóng mát, tránh bức xạ của nắng chiều, giảm tiếng ồn, bụi bặm đồng thời cải tạo vi khí hậu cho công trình.

6.7. Thông tin liên lạc: Sử dụng tổng đài huyện Châu Thành, đấu nối hệ thống cáp viễn thông hiện hữu tại khu vực.

7. Các yêu cầu về quản lý quy hoạch xây dựng: Các công trình xây dựng được thiết kế cho từng khu vực như sau:
7.1. Công trình công cộng:

a/. Khu điều hành: Ký hiệu (A). Diện tích lô đất: 0,77 ha.

- Tầng cao xây dựng: 1 - 3 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa: 30%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,9.

- Mật độ cây xanh tối thiểu: 30%.

b/. Khu nghiên cứu thí nghiệm và chuyển giao công nghệ: Ký hiệu (B). Diện tích lô đất: 0,78 ha.

- Tầng cao xây dựng: 1 - 3 tầng.

- Mật độ xây dựng tối đa: 30%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,9.

- Mật độ cây xanh tối thiểu: 30%.

c/. Khu thực nghiệm: ký hiệu (C1), (C2), (C3), (C4)

- Diện tích lô đất: 3,46 ha; Bao gồm:
- Khu C1 (hệ thống ô ruộng), diện tích 0,55 ha; 

- Khu C2 (2 ao nuôi thủy sản), diện tích 0,6 ha; 

* Không quy định việc quản lý xây dựng đối với khu C1 và C2.

- Khu C3 (công nghệ sinh học nông, lâm nghiệp), diện tích 0,65ha; 

- Khu C4 (Xưởng thực nghiệm, trại công nghệ sinh học động vật, trại CNSH thủy sản), diện tích 1,66 ha; 

· Tầng cao xây dựng: 1 - 2 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 45%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,9.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 20%.

d/. Khu nhà công vụ + nhà nghỉ chuyên gia:

- Ký hiệu (M). Diện tích lô đất: 3,46 ha.

· Tầng cao xây dựng: 1 - 3 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 40%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,2.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 20%.

* Chỉ giới xây dựng các công trình công cộng: lùi tối thiểu 5m so với chỉ giới đường đỏ các trục đường bao quanh khu đất.

7.2. Khu ươm tạo công nghiệp sinh học 

- Diện tích toàn khu: 6,18 ha. gồm các khu

- Khu D1: (29 lô), diện tích 3,09 ha; 

- Khu D2: (29 lô), diện tích 3,09 ha.

· Tầng cao xây dựng: 1 - 2 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 70%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,4.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 5%.

· Chỉ giới xây dựng: lùi tối thiểu 3m so với chỉ giới đường đỏ.

7.3. Các công trình đầu mối kỹ thuật:

a/. Khu xử lý nước thải: ký hiệu (F). Diện tích lô đất: 0,35 ha.

· Tầng cao xây dựng: 1 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 35%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,35.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 30%

· Chỉ giới xây dựng: lùi tối thiểu 5m so với chỉ giới đường đỏ.

b/. Trạm bơm cấp nước: Ký hiệu (I). Diện tích lô đất: 0,07 ha. 

· Tầng cao xây dựng: 1 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 40%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,4.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 30%

· Chỉ giới xây dựng: lùi tối thiểu 5m so với chỉ giới đường đỏ.

c/. Thủy đài: Ký hiệu (J). Diện tích lô đất: 0,05 ha.
· Tầng cao xây dựng: 1 tầng.

· Mật độ xây dựng tối đa: 40%. Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,4.

· Mật độ cây xanh tối thiểu: 30%

· Chỉ giới xây dựng: lùi tối thiểu 5m so với chỉ giới đường đỏ.

7.4. Các khu công viên cây xanh:

Đất cây xanh toàn bộ khu Trung tâm công nghệ sinh học có diện tích 3,34 ha, gồm cây xanh tập trung trong các khu công viên, khu bảo tồn sinh vật, hồ sinh học và cây phân tán dọc theo đường giao thông:

· Cây xanh công viên: diện tích 2,18 ha, gồm các lô đất ký hiệu (CX1), (CX2), (CX3), (CX4), (CX5), (CX6), (CX7).

· Cây xanh trong khu bảo tồn sinh vật: có diện tích 0,56 ha, gồm các lô đất ký hiệu (L1), (L2).

· Hồ sinh học: có diện tích 0,6 ha, gồm lô đất ký hiệu (K).

· Cây xanh còn được bố trí dọc theo các trục đường giao thông chính, kênh rạch, xen kẽ trong các công trình công cộng tạo thêm vẽ mỹ quan và cải tạo được môi trường khí hậu cho Trung tâm CNSH.

* Các yêu cầu khác về quy hoạch, kiến trúc được quy định cụ thể tại Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

8.  TC  "5. Phân kỳ đầu tư, xác định danh mục các dự án ưu tiên đầu tư" Phân kỳ đầu tư, xác định danh mục các dự án ưu tiên đầu tư

8.1. Giai đoạn 1:

· Trung tâm điều hành và giới thiệu sản phẩm, nghiên cứu và trại thực nghiệm công nghệ sinh học.

· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật toàn khu.

· Trạm bơm, thủy đài, bể nước ngầm.

· Hồ sinh học.

8.2. Giai đoạn 2:

· Khu ươm tạo công nghiệp sinh học.

· Khu ươm tạo nông nghiệp công nghệ cao.

· Khu nhà công vụ và nhà nghỉ chuyên gia.

· Trạm xử lý nước thải.

· Các công trình phụ trợ khác.

8.3. Các dự án ưu tiên đầu tư

· San lấp mặt bằng toàn khu.

· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật toàn khu.

· Các công trình công cộng.

· Công trình đầu mối kỹ thuật.

Điều 2. UBND huyện Châu Thành tiến hành rà soát và điều chỉnh quy hoạch xây dựng nông thôn mới (tiêu chí 1.2) và Quy hoạch sử dụng đất và hạ tầng thiết yếu cho phát triển sản xuất nông nghiệp, hàng hóa, công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ (tiêu chí 1.1) của xã Vĩnh Bình cho phù hợp với nội dung thay đổi của Quyết định phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học này.
Điều 3. Ban hành kèm theo quyết định này là bản Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang.
Điều 4. Giao cho Sở Khoa học và Công nghệ phối hợp với Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành:
1. Tổ chức công bố đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

2. Chỉ đạo việc thực hiện đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Trung tâm công nghệ sinh học tỉnh An Giang, xã Vĩnh Bình, huyện Châu Thành, tỉnh An Giang. Phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.
Điều 5. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Khoa học và Công nghệ, Giám đốc Sở Kế hoạch & Đầu tư, Giám đốc Sở Tài nguyên & Môi trường, Chủ tịch UBND huyện Châu Thành, Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:


                 

- TT.TU, HĐND, UBND tỉnh (b/c);

- Các sở: XD, KHCN, TNMT, KHĐT; 
- UBND huyện Châu Thành;

- CVP và P.ĐTXD, KT;

- Lưu.
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(Đã ký)
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