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	ỦY BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 1991/QĐ-UBND
	An Giang, ngày 12 tháng 11 năm 2012


QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
trục đô thị Long Xuyên – Châu Thành, tỉnh An Giang
_____________________

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân được Quốc hội thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 được Quốc hội thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2009; 
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11 tháng 8 năm 2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;
Xét đề nghị của sở Xây dựng tại Tờ trình số 44/TTr-SXD ngày 30 tháng 10 năm 2012 về việc thẩm định điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành, tỉnh An Giang, 
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành, tỉnh An Giang, với các nội dung chủ yếu như sau:

1. Về vị trí, giới hạn khu vực quy hoạch: thuộc khóm Bình Đức 5 - phường Bình Đức (thành phố Long Xuyên) và một phần ấp Hòa Phú - thị trấn An Châu (huyện Châu Thành). Ranh giới được xác định như sau: 

- Phía Tây Bắc giáp dân cư hiện hữu thị trấn An Châu;

- Phía Đông Nam giáp rạch Cần Xây; 

- Phía Tây Nam giáp quốc lộ 91;

- Phía Đông Bắc giáp sông Hậu.

2. Tính chất: 

- Là khu ở cải tạo, chỉnh trang và xây dựng mới kết hợp du lịch cộng đồng;

- Là khu công nghiệp tiểu thủ công nghiệp. 

3. Quy mô: 

- Đất đai: 108,4 ha.

- Dân số: khoảng 5.000 người (chủ yếu tăng tự nhiên trên cơ sở quy mô dân số hiện trạng của khu vực).
4. Các chỉ tiêu kỹ thuật cơ bản của đồ án:

4.1. Chỉ tiêu sử dụng đất:  

a. Đơn vị ở: 

- Đất ở bình quân 90m2/người.   

- Đất công trình công cộng: 6m2/người.

b. Đất cây xanh đô thị: > 7m2/người

c. Đất CN-TTCN: Xây dựng nhà máy ≥ 55%; trung tâm điều hành
 ≥ 1%; công trình đầu mối HTKT ≥ 1%; đất cây xanh ≥ 10%; đất giao thông ≥ 8%.

4.2. Hạ tầng kỹ thuật:

- San nền: cao độ thiết kế +3,3m.

- Cấp điện: chỉ tiêu cấp điện sinh hoạt: 750kwh/người/năm (giai đoạn đầu) và 1500kwh/người/năm (giai đoạn dài hạn). 

- Cấp nước: tiêu chuẩn 150lít /người/ngđ. CN-TTCN: tối thiểu 20m3/ha.ngđ cho tối thiểu 60% diện tích. 

- Thoát nước: thu gom nước thải sinh hoạt ≥ 80% tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt. Nước thải CN-TTCN ≥ 80% tiêu chuẩn cấp nước công nghiệp. 

- Rác thải sinh hoạt: 1kg/người/ngày. Tỷ lệ thu gom ≥ 95%.
5. Quy hoạch sử dụng đất: điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên-Châu Thành được phân thành các khu chức năng như sau:
5.1. Công trình công cộng - TMDV: 

- Khối hành chánh: xây dựng mới. 

- Trường mầm non: xây dựng mới. 

- Trường tiểu học B thị trấn An Châu hiện hữu.
- Chợ: xây dựng mới chợ Xếp Bà Lý.   

5.2. Khối công nghiệp - TTCN: bố trí tập trung phía Đông tiếp giáp sông Hậu gồm các cơ sở sản xuất hiện hữu và phát triển mới với loại hình sản xuất công nghệ sạch. 

5.3. Công viên cây xanh: gồm công viên cây xanh trong khu ở; cây xanh mặt nước, cảnh quan dọc bờ sông Hậu….là nơi nghỉ ngơi giải trí, ngắm cảnh, giao lưu cộng đồng của người dân trong khu vực.  

5.4. Đất dự trữ phát triển: dự kiến một phần bố trí các công trình quốc phòng (như: Thành đội Long Xuyên và các công trình bệnh viện Quân dân y, xưởng sửa chữa), phần còn lại dự kiến đất cây xanh, du lịch sinh thái.  

5.5. Khối các công trình tôn giáo:

- Nam Đức tự hiện hữu

- Phủ thờ hiện hữu

5.6. Khu ở: bao gồm nhà ở hiện hữu giữ lại cải tạo chỉnh trang kết hợp các cơ sở sản xuất, nhà liên kế xây dựng mới quanh khu vực chợ Xếp Bà Lý, nhà ở kết hợp du lịch cộng đồng và nhà ở tái định cư.
Bảng cân bằng đất

	STT
	Tên loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất ở:
	46,42
	36,53

	
	- Nhà ở hiện hữu kết hợp cơ sở sản xuất 
	  31,93
	

	
	- Nhà phố kiên kế
	  4,55
	

	
	- Nhà ở kết hợp du lịch cộng đồng 
	  8,67
	

	
	- Nhà ở tái định cư
	  1,27
	

	2
	Đất công trình công cộng: 
	 3,49
	3,22

	 
	- Hành chính 
	 0,31
	

	
	- Trường mầm non
	 0,39
	

	
	- Trường tiểu học 
	 0,49
	

	
	- Chợ
	 2,30
	

	 3 
	Đất công nghiệp – TTCN:
	22,04
	20,32

	4
	   Đất dự trữ phát triển :
	7,68
	7,08

	5
	  Đất công viên cây xanh:
	3,68
	3,39

	
	  - Công viên cây xanh 
	1,03
	

	
	  - Cây xanh cảnh quan
	2,65
	

	6
	  Đất giao thông, bãi xe:
	19,99
	18,43

	7
	Mặt nước
	4,76
	4,39

	8
	  Đất tôn giáo
	0,38 
	0,35

	
	Tổng cộng:
	108,44
	100,0


5.7. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan:

- Trục giao thông chính QL.91 kết nối các khu chức năng trong khu vực tạo lập bộ mặt kiến trúc cảnh quan cho toàn khu.

- Cây xanh cảnh quan dọc bờ sông Hậu.
6. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1. San nền: 

- Chống lũ triệt để với cao trình san lấp +3.3m so với hệ cao độ quốc gia. Đối với khu vực dân cư hiện hữu cải tạo san lấp cục bộ đến cao độ khống chế; tại khu vực xây mới tiến hành san lấp tập trung tới cao độ +3.3m  

- Thoát nước mưa: mạng lưới đường cống thoát nước được thiết kế mới hoàn toàn riêng biệt với nước thải sinh hoạt. Nước mưa được thu về các cống chạy dọc theo các trục đường giao thông đổ ra rạch Xếp Bà Lý và sông Hậu. 

6.2. Giao thông:

- Giao thông đối ngoại: QL.91 đi qua khu quy hoạch có lộ giới 24m (5-14-5), khoảng lùi mỗi bên 5m. 

- Giao thông đối nội:

+ Đường chính khu vực: lộ giới 20.5m (5-10.5-5)

+ Đường nội bộ: lộ giới từ 12m (3-6-3) đến 16m (4-8-4)

6.3. Cấp nước: 

- Nguồn nước cấp cho khu vực lấy từ nhà máy nước Bình Đức qua đường ống cấp nước chính hiện hữu dọc QL.91. 

- Mạng lưới đường ống cấp nước được bố trí theo mạng vòng.

6.4. Cấp điện:

- Nguồn điện cung cấp chủ yếu là tuyến trung thế 22KV hiện hữu chạy dọc Quốc lộ 91.

- Các tuyến trung thế hiện hữu sẽ được thay thế bằng các tuyến mới (do việc quy hoạch lại hệ thống giao thông), chỉ giữ lại tuyến trung thế hiện hữu dọc QL.91.

- Các tuyến hạ thế 0,4KV phát xuất từ các trạm hạ thế và cấp điện đến các hộ tiêu thụ, các tuyến này sử dụng cáp ngầm. 

6.5. Thoát nước: 

Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng hoàn toàn với nước mưa. Nước thải phải được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại trước khi đổ vào cống rồi chảy về trạm xử lý. Nước thải sau khi được xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT sẽ xả ra sông.  

- Các tuyến cống được bố trí trên vỉa hè, dọc các tuyến đường. Cống làm bằng vật liệu BTCT.  

 6.6. Thông tin liên lạc: sử dụng tổng đài thành phố Long Xuyên và thị trấn An Châu đấu nối từ tuyến cáp hiện hữu dọc QL.91 cung cấp cho các hộ tiêu thụ qua các trụ điện và trụ bù. 

6.7. Vệ sinh môi trường: 

- Rác được tập trung trong các thùng đặt tại các góc đường trong khu dân cư, công trình công cộng, dịch vụ du lịch, công viên…sau đó được thu gom đưa về bãi rác chung của thành phố tại huyện Châu Thành.

- Nghĩa trang: sử dụng nghĩa trang thành phố và huyện Châu Thành.
Điều 2. Ban hành kèm theo quyết định này là hồ sơ thiết kế đô thị, đánh giá môi trường chiến lược và bản Quy định quản lý xây dựng theo điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành, tỉnh An Giang.
Điều 3. Giao cho sở Xây dựng phối hợp với Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên, Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành: 

1. Tổ chức công bố đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 điều chỉnh trục đô thị Long Xuyên-Châu Thành, tỉnh An Giang để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

2. Chỉ đạo việc thực hiện đồ án quy hoạch khu tỷ lệ 1/2000 điều chỉnh trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành. Phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc sở Xây dựng, Giám đốc sở Kế hoạch & Đầu tư, Giám đốc sở Tài nguyên & Môi trường, Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên, Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành, Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:



                           

- TT.TU, HĐND tỉnh;
- Chủ tịch và các Phó Chủ tịch;

- Các sở: XD, KHĐT, TNMT;

- UBND thành phố Long Xuyên;

- UBND huyện Châu Thành;

- P.ĐTXD, KT;

- Lưu.
	KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
( Ðã ký ) 
Võ Anh Kiệt
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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG THEO QUY HOẠCH

ĐIỀU CHỈNH PHÂN KHU TỶ LỆ 1/2000 

 TRỤC ĐÔ THỊ LONG XUYÊN – CHÂU THÀNH, TỈNH AN GIANG

(Ban hành kèm theo quyết định số:1991/QĐ-UBND ngày 12/11/2012 

của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang)


PHẦN I: 
QUY ĐỊNH CHUNG

1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện:  

- Các tổ chức, đơn vị, cá nhân trong nước và nước ngoài có liên quan tham gia đầu tư quy hoạch xây dựng phát triển đô thị trong phạm vi đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành, tỉnh An Giang phải thực hiện theo quy định này.

- Căn cứ vào đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành, tỉnh An Giang được duyệt; Các cơ quan quản lý quy hoạch xây dựng, quản lý sử dụng đất đai có liên quan theo quyền hạn, trách nhiệm được giao giới thiệu địa điểm, công khai và cung cấp thông tin quy hoạch, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy hoạch cho các công trình cải tạo và xây dựng theo đúng quy hoạch và pháp luật.    

2. Ranh giới, quy mô, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch:

2.1. Ranh giới: thuộc khóm Bình Đức 5 - phường Bình Đức (thành phố Long Xuyên) và một phần ấp Hòa Phú - thị trấn An Châu (huyện Châu Thành). Ranh giới được xác định như sau: 

- Phía Tây Bắc giáp dân cư hiện hữu thị trấn An Châu;

- Phía Đông Nam giáp rạch Cần Xây; 

- Phía Tây Nam giáp quốc lộ 91;

- Phía Đông Bắc giáp sông Hậu.

2.2. Qui mô:

- Đất đai: 108,44 ha

- Dân số : 5.000 người.

2.3. Tính chất: 

- Là khu ở cải tạo, chỉnh trang và xây dựng mới kết hợp du lịch cộng đồng;

- Là khu công nghiệp tiểu thủ công nghiệp. 

2.4. Quy hoạch sử dụng đất: tổng diện tích trong khu qui hoạch là 108,44 ha được phân thành các khu như sau: 

Bảng cân bằng đất
	STT
	Tên loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất ở:
	46,42
	36,53

	
	- Nhà ở hiện hữu kết hợp cơ sở sản xuất 
	  31,93
	

	
	- Nhà phố kiên kế
	  4,55
	

	
	- Nhà ở kết hợp du lịch cộng đồng 
	  8,67
	

	
	- Nhà ở tái định cư
	  1,27
	

	2
	Đất công trình công cộng: 
	 3,49
	3,22

	 
	- Hành chính 
	 0,31
	

	
	- Trường mầm non
	 0,39
	

	
	- Trường tiểu học 
	 0,49
	

	
	- Chợ
	 2,30
	

	 3 
	Đất công nghiệp – TTCN:
	22,04
	20,32

	4
	   Đất dự trữ phát triển :
	7,68
	7,08

	5
	  Đất công viên cây xanh:
	3,68
	3,39

	
	  - Công viên cây xanh 
	1,03
	

	
	  - Cây xanh cảnh quan
	2,65
	

	6
	  Đất giao thông, bãi xe:
	19,99
	18,43

	7
	Mặt nước
	4,76
	4,39

	8
	  Đất tôn giáo
	0,38 
	0,35

	
	Tổng cộng:
	108,44
	100,0


3. Quy định về hệ thống hạ tầng xã hội: 

Các công trình hạ tầng xã hội gồm: hành chính, giáo dục, chợ, CN-TTCN, nhà ở và du lịch sinh thái. 

Việc đầu tư xây dựng, phát triển các công trình hạ tầng xã hội của khu quy hoạch như sau:

- Diện tích đất ở bình quân 90m2/người

- Đất công trình công cộng  > 6m2/người.

- Đất  cây xanh công cộng cấp đô thị ≥ 7m2/người. 

4. Quy định về hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

4.1. San nền: 

- San nền với cao độ: +3,3 m

- Giải pháp san nền kết hợp kè bảo vệ mái đê phía sông Hậu.

- Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của từng dự án, công trình; tuân thủ cao độ khống chế xây dựng theo quy hoạch được phê duyệt.

- Thiết kế mạng lưới thoát nước phải đảm bảo thoát nhanh, không gây ngập úng.

4.2. Giao thông:

- Quy định xây dựng mạng lưới giao thông phù hợp với bản đồ quy hoạch giao thông được phê duyệt. 

- Hành lang bảo vệ tuyến và các công trình giao thông đường bộ phải tuân thủ theo quy định của Luật Đường bộ số 26/2001/QH10 và Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ. 

4.3. Cấp nước: 

- Nguồn nước cấp cho khu vực lấy từ nhà máy nước Bình Đức và trạm cấp nước thị trấn An Châu. 

- Hệ thống cấp nước phải đảm bảo cung cấp nước sinh hoạt, nước tưới cây, nước chữa cháy, … 

4.4. Cấp điện: 

- Nguồn điện cung cấp chủ yếu là tuyến trung thế 22KV hiện hữu chạy dọc Quốc lộ 91.

- Khi quy hoạch lưới điện phải tuân thủ quy định của Luật Điện lực về quy hoạch phát triển điện lực đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt và các quy định hiện hành về bảo vệ an toàn công trình lưới điện cao áp.   

- Phải ngầm hóa hệ thống. 

4.5. Thoát nước thải: Xây dựng hệ thống thoát nước phải đảm bảo thu gom hết các loại nước thải đô thị (nước thải sinh hoạt, công nghiệp…) và xử lý đạt tiêu chuẩn môi trường.

4.6. Thông tin liên lạc: Cáp thông tin phải được ngầm hóa, đảm bảo an toàn, thuận tiện cho quản lý tuyến cáp.

PHẦN II: 

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

1. Khu ở: gồm nhà ở hiện hữu giữ lại cải tạo chỉnh trang kết hợp các cơ sở sản xuất, nhà liên kế xây dựng mới, nhà ở kết hợp du lịch cộng đồng và nhà ở tái định cư; Tổng diện tích 46,42ha. Được quản lý xây dựng như sau:
1.1. Nhà ở hiện hữu – cơ sở sản xuất: (ký hiệu Ở HH-CSSX): chủ yếu cải tạo nâng cấp bộ mặt kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật; tổng diện tích đất là 31,93 ha:
- Mật độ xây dựng 80% ÷ 100%

- Tầng cao tối đa 5 tầng.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 5m đường QL.91.

+ Cách mép rạch Xếp Bà Lý: ≥ 6m.

+ Trùng chỉ giới đường đỏ các đường còn lại.  

1.2. Nhà phố liên kế: xây dựng mới quanh khu vực chợ Xếp Bà Lý (ký hiệu Nhà Ở-XD mới), tổng diện tích đất là 4,55 ha

- Mật độ xây dựng 80% ÷ 100%

- Tầng cao tối đa 5 tầng.

- Chỉ giới xây dựng trùng chỉ giới đường đỏ.

1.3. Nhà ở kết hợp du lịch cộng đồng: (ký hiệu Nhà Ở-DLCĐ) tổng diện tích đất là 8,67 ha. Nhà ở - du lịch cộng đồng chủ yếu là dạng nhà vườn kết hợp trồng cây ăn quả với mật độ xây dựng thấp:

- Mật độ xây dựng tối đa 50%

- Tầng cao tối đa 3 tầng.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 5m (đường D2, đường N8) 

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 3m (các đường còn lại)  

1.4. Nhà ở tái định cư: tổng diện tích đất là 1,27 ha, chiếm khoảng 3% trong tổng diện tích đất ở.
- Mật độ xây dựng tối đa 90%

- Tầng cao tối đa 5 tầng.

- Chỉ giới xây dựng trùng chỉ giới đường đỏ. 

2. Công trình công cộng: diện tích 3,49ha gồm: 


- Công trình hành chính 


- Trường tiểu học 


- Trường mầm non


- Chợ

* Việc quản lý xây dựng được quy định như sau:

2.1. Công trình hành chính:


- Vị trí tiếp giáp: đường D5, đường N6, trường mầm non, nhà ở hiện hữu. 

- Diện tích lô đất: 0,31ha.

- Mật độ xây dựng tối đa: 40%

- Tầng cao tối đa: 3 tầng. 

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 8m (đường N6) 

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 4m (đường D5)

2.2. Trường mầm non:


- Vị trí tiếp giáp: đường N6, công trình hành chính, công viên cây xanh, nhà ở hiện hữu. 

- Diện tích lô đất: 0,39ha.

- Tầng cao xây dựng tối đa: 3 tầng.


- Mật độ xây dựng tối đa: 40%.

- Tỷ lệ cây xanh tối thiểu 30%

- Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 8m 

· Bố trí có sân vườn rộng kết hợp sân chơi, phong cách kiến trúc sinh động gợi cảm cho khả năng phát triển tri thức của các cháu.

- Tổ chức vịnh đậu xe đảm bảo đúng quy định. 

2.3. Trường tiểu học:


- Vị trí tiếp giáp: đường D5, đường N1, nhà ở hiện hữu. 

- Diện tích lô đất: 0,49ha.


- Tầng cao xây dựng tối đa: 4 tầng.


- Mật độ xây dựng tối đa: 40%.

- Tỷ lệ cây xanh tối thiểu 30%

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 8m (đường N1) 

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 4m (đường D5) 

- Tổ chức vịnh đậu xe đảm bảo đúng quy định 

2.4. Chợ: 

- Diện tích lô đất: 2,3ha.

- Mật độ xây dựng tối đa 50%

- Tầng cao tối đa 2 tầng.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 10m (đường D4) 

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 5m (đường D3, N3, N4) 

3. Khu dự trữ phát triển:  

3.1. Thành đội Long Xuyên và các công trình bệnh viện Quân dân y, xưởng sửa chữa kỹ thuật:

- Mật độ xây dựng tối đa 50%

- Tầng cao tối đa 4 tầng.

- Chỉ giới xây dựng:

+ Cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 5m (đường D1) 

+ Cách mép rạch Xếp Bà Lý: ≥ 6m. 

3.2. Đất cây xanh, du lịch sinh thái: hình khối phải thể hiện được tính chất từng công trình, khuyến khích sử dụng các chất liệu ngói, tre, lá thân thiện với môi trường.
4. Công nghiệp TTCN:

- Mật độ xây dựng tối đa 60%
- Tỷ lệ trồng cây xanh tối thiểu 20%

- Chiều cao xây dựng phụ thuộc vào loại hình và dây chuyền, công nghệ của các nhà máy, xí nghiệp (sẽ được xem xét khi cấp phép xây dựng hoặc tham gia ý kiến thiết kế cơ sở). 

- Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ: ≥ 5m

- Không bố trí các loại hình CN-TTCN có tính độc hại cao hơn cấp IV. Các loại hình công nghiệp chủ yếu là công nghiệp phục vụ cho sản xuất nông nghiệp chất lượng cao.
5. Công viên cây xanh: gồm công viên cây xanh trong khu ở; cây xanh mặt nước, cảnh quan dọc bờ sông Hậu. Tổ chức các công viên cây xanh cảnh quan dọc theo sông Hậu vừa tạo cảnh quan cho khu vực, vừa là nơi nghỉ ngơi giải trí, ngắm cảnh của người dân địa phương và khách du lịch.

- Các loại cây xanh trong công viên phải được nghiên cứu kỹ cả về chiều cao, màu sắc, mùa rụng lá, ...nhằm làm tăng cảnh quan cũng như cảm thụ của khách đối với công trình. Nên trồng cây thân thẳng, cao, tán lá rộng, gỗ dai, dáng và hoa đẹp, màu sắc thay đổi theo mùa, đảm bảo chức năng chống bụi, tiếng ồn và an toàn đối với khách du lịch. Không trồng cây ăn quả, có mùi thơm thu hút côn trùng, ...gây ảnh hưởng đến sức khỏe con người và môi trường xung quanh. 
- Cây xanh dọc theo trục giao thông là cây lấy bóng mát, tạo cảnh quan, ra hoa. Tùy theo lộ giới từng tuyến đường mà trồng những loại cây có kích thước và hình dáng phù hợp, không che khuất tầm nhìn.

- Cây xanh trồng trên vỉa hè phải chọn:

+ Cây có thân thẳng, gỗ dai đề phòng bị giòn gãy bất thường, tán lá gọn, thân cây không có gai, có độ phân cành cao.

+ Lá cây có bản rộng để tăng cường quá trình quang hợp, tăng hiệu quả làm sạch môi trường.

+ Cây phải có hoa đẹp, có những biểu hiện đặc trưng cho các mùa. 
6. Quy định hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1. San nền - thoát nước mưa:

- Chống lũ triệt để với cao trình san lấp +3.3m so với hệ cao độ quốc gia. Đối với khu vực dân cư hiện hữu cải tạo san lấp cục bộ đến cao độ khống chế. Tại khu vực xây mới tiến hành san lấp tập trung tới cao độ +3.3m.  

- Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế mới hoàn toàn riêng biệt với nước thải sinh hoạt, nước mưa thu về các cống chạy dọc theo đường giao thông đổ ra mương nước, rạch Xếp Bà Lý và sông Hậu.

6.2. Giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: QL.91 đi qua khu quy hoạch có lộ giới 24m (5-14-5), khoảng lùi mỗi bên 5m. 

- Giao thông đối nội:

+ Đường N1, D1, D2: lộ giới 20.5m (5-10.5-5)

+ Đường nội bộ: lộ giới từ 12m (3-6-3) đến 16,5m (3-10,5-3)

6.3. Cấp nước: 

- Chỉ tiêu và nhu cầu dùng nước: 
+ Nước cấp cho sinh hoạt: 150l/người.ngày.

+ Nước cấp cho công trình công cộng, thương mại dịch vụ: 10% lượng nước sinh hoạt.

+ CN-TTCN: tối thiểu 20m3/ha.ngđ cho tối thiểu 60% diện tích 
- Nguồn nước cấp cho khu vực lấy từ nhà máy nước Bình Đức và trạm cấp nước thị trấn An Châu qua đường ống cấp nước chính hiện hữu dọc QL.91. 

- Hệ thống cấp nước cứu hoả được thiết kế là hệ thống cấp nước cứu hoả áp lực thấp, áp lực nước tối thiểu tại trụ cứu hoả là 10m. Nước cấp cho xe cứu hoả được lấy từ các trụ cứu hoả dọc đường. Các trụ cứu hoả kiểu nổi được bố trí tại các ngã ba, ngã tư đường và dọc tuyến ống với khoảng cách 100÷150m.

- Mạng lưới đường ống cấp nước được bố trí theo mạng vòng.

6.4. Cấp điện:

- Chỉ tiêu và nhu cầu cấp điện:

+ Sinh hoạt: 750kwh/người/năm (giai đoạn đầu) và 1500kwh/người/năm (giai đoạn dài hạn).      
+ Công trình công cộng: Nhu cầu điện bằng 20% nhu cầu điện sinh hoạt.

- Nguồn điện cung cấp chủ yếu là tuyến trung thế 22KV hiện hữu chạy dọc Quốc lộ 91.

- Các tuyến trung thế hiện hữu sẽ được thay thế bằng các tuyến mới (do việc quy hoạch lại hệ thống giao thông), chỉ giữ lại tuyến trung thế hiện hữu dọc QL.91.

- Các tuyến hạ thế 0,4KV phát xuất từ các trạm hạ thế và cấp điện đến các hộ tiêu thụ, các tuyến này sử dụng cáp ngầm. 

6.5. Thoát nước: 

- Tiêu chuẩn thoát nước = 70 - 80% lượng nước cấp. 

- Nước thải CN-TTCN ≥ 80% tiêu chuẩn cấp nước công nghiệp. 
- Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng hoàn toàn với nước mưa. Nước thải phải được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại trước khi đổ vào cống rồi chảy về trạm xử lý. Nước thải sau khi được xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT sẽ xả ra sông.  

- Các tuyến cống được bố trí trên vỉa hè, dọc các tuyến đường. Cống làm bằng vật liệu BTCT.  

 6.6. Thông tin liên lạc: sử dụng tổng đài thành phố Long Xuyên và thị trấn An Châu đấu nối từ tuyến cáp hiện hữu dọc QL.91 cung cấp cho các hộ tiêu thụ qua các trụ điện và trụ bù. 

6.7. Vệ sinh môi trường: 

- Rác được tập trung trong các thùng đặt tại các góc đường trong khu dân cư, công trình công cộng, dịch vụ du lịch, công viên…sau đó được thu gom đưa về bãi rác chung của thành phố tại huyện Châu Thành.

- Nghĩa trang: sử dụng nghĩa trang TP.Long Xuyên và huyện Châu Thành. 

Ngoài những qui định cụ thể nêu trên, các quy định khác chưa qui định trong quy định quản lý này đều tuân thủ theo qui chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXD VN01: 2008/BXD ngày 03/04/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Qui chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.

PHẦN III: 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

1. Quy định về tổ chức thực hiện: 

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên, Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị đúng đồ án được duyệt và chịu trách nhiệm trước Uỷ ban nhân dân tỉnh về công tác thực hiện theo quy hoạch. 

- Sở Xây dựng có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của Ủy ban nhân dân tỉnh.

2. Quy định về phân công trách nhiệm:   

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên, Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành căn cứ vào đồ án quy hoạch đã được phê duyệt tổ chức hoặc giao chủ đầu tư lập các dự án được giao thuộc đồ án quy hoạch này trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch.

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên, Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành có trách nhiệm tổ chức triển khai việc phát triển trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành theo đúng quy hoạch được duyệt và có trách nhiệm báo cáo định kỳ hàng năm với Ủy ban nhân dân tỉnh và các sở, ngành.

· Sở Xây dựng cùng các sở, ngành có trách nhiệm giám sát việc thực hiện, triển khai, quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch và quy định quản lý theo đồ án đã được UBND tỉnh phê duyệt. 

- Việc điều chỉnh một số nội dung trong đồ án quy hoạch được duyệt phải được phản ảnh về sở Xây dựng để nghiên cứu trình Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định. 

3. Quy định công bố thông tin:

- Sở Xây dựng phối hợp với Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên và Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành có trách nhiệm tổ chức công bố đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 điều chỉnh trục đô thị Long Xuyên - Châu Thành để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

- Sở Xây dựng, Phòng Quản lý đô thị thành phố Long Xuyên, Phòng Kinh tế Hạ tầng huyện Châu Thành có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân tỉnh, Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên và Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành lưu giữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch. 
Đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trục đô thị Long Xuyên -Châu Thành và bản quy định này được ấn hành và lưu giữ tại:

- Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang;

- Sở Xây dựng tỉnh An Giang;

- Ủy ban nhân dân thành phố Long Xuyên;

- Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành./. 
                                       KT. CHỦ TỊCH
                                        PHÓ CHỦ TỊCH
  ( Ðã ký ) 

Võ Anh Kiệt
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