	UỶ BAN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số : 1572/QĐ-UBND
	An Giang, ngày 25  tháng   7   năm 2013


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 

Công viên Văn hóa Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang.

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân được Quốc Hội thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 của Chính phủ ban hành về thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng hướng dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị;

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 2053/QĐ-UBND ngày 17/10/2006 của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết khu di tích Văn hóa Lịch sử và du lịch Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang;

Căn cứ Quyết định số 792/QĐ-UBND ngày 05/5/2011 của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang đến năm 2025;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại tờ trình số: 63/TTr-SXD ngày 02/7/2013 về việc thẩm định đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt thẩm định đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang với các nội dung như sau: 

1. Tên đồ án:  Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang.

2. Phạm vi ranh giới qui hoạch: Vị trí khu dự án thuộc phía Tây Bắc Núi Sam và khu lăng miếu hiện hữu, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, gồm 02 khu phân chia bởi Quốc lộ 91, có tứ cận như sau:

· Phía Bắc giáp Núi và khu dân cư hiện hữu.

· Phía Tây giáp khu dân cư hiện hữu và đất nông nghiệp.

· Phía Đông giáp Núi Sam.

· Phía Nam giáp khu dân cư.

3. Tính chất: 

· Là công viên văn hoá mang tính tâm linh kết hợp khu di tích văn hóa lịch sử và du lịch Núi Sam với các dịch vụ phục vụ du lịch. 

· Là khu vui chơi giải trí nghỉ dưỡng và du lịch của khách hành hương và dân cư địa phương.

4. Qui mô: Đất đai: 100.000m2 (10ha)
5. Quy hoạch sử dụng đất:

Bảng cân bằng đất

	TT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH

(m2)
	TỈ LỆ

(%)

	I
	Khu vực I: Phía Đông quốc lộ 91
	93.400
	93,40

	1
	Khu quảng trường lễ hội
	14.200
	14,20

	2
	Khu quần thể tượng Phật tạc vào vách núi
	20.900
	20,90

	3
	Khu nhà trưng bày Phật giáo Việt Nam
	5.500
	5,50

	4
	Khu công viên cây xanh
	20.600
	20,60

	5
	Khu xây tháp vọng cảnh 9 tầng
	2.400 
	2,40

	6
	Khu công viên văn hóa các dân tộc An Giang
	19.400
	19,40

	7
	Khu xây dựng tháp cốt 
	3.900
	3,90

	8
	Khu cải tạo công trình tín ngưỡng (Miếu, mộ cô Năm)
	1.300
	1,30

	9
	Đất giao thông 
	5.200
	5,20

	II
	Khu vực II: Phía Tây quốc lộ 91
	6.600
	6,60

	1
	Khu TM DV vụ ẩm thực các dân tộc An Giang 
	4.100
	4,10

	2
	Bãi đậu xe
	2.500
	2,50

	Tổng cộng
	100.000
	100,00


6. Phân khu chức năng và không gian kiến trúc:

Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu Công Viên Văn Hóa Núi Sam  được chia thành những khu chức năng sau:

6.1. Khu quần thể tượng Phật: Gồm 4 tượng Phật được bố trí liên hoàn tạc vào vách núi, theo trình tự của cuộc đời Đức Phật. Bao gồm:

· Tượng Thích Ca sơ sinh cao 21m với vườn sen trồng trên vách đá

· Tượng Phật Tuyết Sơn cao 28m với vườn sưu tập các loại cây sống đời

· Tượng Thích Ca ngồi thiền cao 81m với 18 vị La Hán trên các cánh sen

· Tượng Thích Ca nhập niết bàn (Phật nằm) dài 49m với vườn thiên tuế

6.2. Nhà trưng bày Phật giáo Việt Nam – Quảng trường lễ hội: gồm 2 khu
a./ Khu Nhà trưng bày – Tháp Vọng cảnh

· Bao gồm không gian quảng trường lễ hội, công viên, Nhà trưng bày, Tháp vọng cảnh …

· Không gian công viên được tổ chức là không gian mở với 2 cổng vào: một là tam quan chính từ QL 91, một là tam quan phụ đón khách từ đường đi bộ quanh chân núi, kết nối với cụm di tích lăng miếu Núi Sam hiện hữu.

· Nhà trưng bày được thiết kế 2 tầng bằng vật liệu BTCT kết hợp gỗ.

· Bố cục của khu vực này được tổ chức theo phong cách kiến trúc truyền thống Việt Nam với các kiến trúc như tam quan, trụ biểu, tháp chuông, tháp trống… 

· Tận dụng các khoảng đất trũng của địa hình hiện trạng bố trí hồ nước cảnh quan lớn uốn lượn làm đẹp thêm tổng thể không gian kết nối khu trưng bày và khu tượng Phật.

b./ Công viên Văn hóa các dân tộc An Giang

· Khu này được tổ chức theo mô hình các công trình đặc trưng tại An Giang

· Công viên tập hợp các kiến trúc Phật giáo nổi tiếng từ nền Văn hóa các dân tộc anh em tại An Giang như: dân tộc Việt, Chăm, Khmer, Hoa,...

· Tổ chức công viên thể hiện rõ nguồn gốc dân cư An Giang.

· Khu nhà cốt cao 3 tầng có hình dáng thu nhỏ dần lên cao. Đây là nơi phục vụ một phần cho việc cải táng các khu nghĩa trang hiện hữu và nhu cầu người dân trong tương lai.

6.3. Khu dịch vụ và bãi xe: nằm phía Tây quốc lộ 91. Bao gồm các loại hình công trình: 

· Bãi xe, khu TMDV ẩm thực các dân tộc An Giang, cửa hang lưu niệm, kỳ đài, và một số các công trình cảnh quan khác…

· Liên kết giữa hai khu này là cầu vượt cho người đi bộ. Đây là điểm nhấn của công viên, và được coi là kiến trúc cổng chào của công viên.

· Các nhà vệ sinh công cộng tổ chức kín đáo theo hình thức sinh thái và đảm bảo vệ sinh.

· Tổ chức cây xanh cách ly nhiều tầng với nhà máy xử lý nước thải nằm về phía Tây Nam của khu vực này.

7. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

7.1. San nền - Thoát nước mưa:

a./ San nền: 

Do địa hình có độ dốc biến đổi lớn, nên giải pháp san nền là bám sát địa hình tự nhiên. Chỉ san lấp khu vực có công trình xây dựng, khu vực cây xanh cảnh quan thiên nhiên hạn chế san lấp mà bám sát địa hình tự nhiên, khu vực tạc tượng phật đào đá vách núi tạo mái taluy được gia cố gạch bê tông lỗ kết hợp với trồng cỏ tạo cảnh quan, phía đỉnh taluy được gia cố lưới thép B40 neo vào vách núi giúp ổn định sạt lở đất đá.

· Khối lượng đắp: +28.711,75 m³

· Khối lượng đào: -225.741,49 m³

b./  Thoát nước mưa:

· Tổ chức hệ thống thoát nước mưa riêng với nước thải sinh hoạt. 

· Nước mưa triền núi: xây dựng hệ thống mương hở chạy dọc theo triền núi quanh tượng phật và ranh dự án; nước mưa được thu gom và đỗ vào tuyến cống thoát nước mưa dọc Quốc lộ 91. Dọc theo vách núi và triền dốc trồng các loại cây có rễ bám giữ ổn định đất nền tránh xói mòn và sạt lỡ đồng thời cản dòng chảy nước mưa từ đỉnh núi tràn xuống.

· Nước mưa trên bề mặt được thu gom bằng hệ thống mương hở có nắp lưới thép lót đá xẻ trên các trục giao thông kết hợp với cống tròn BTCT D400 sau đó được xả vào tuyến cống D600 và D800 trên Quốc lộ 91.

· Cống thoát nước mưa sử dụng cống tròn BTCT có khả năng chịu lực. Kích thước cống tròn D400mm. Mương hở có nắp đan kích thước BxH = 400x300mm.

· Đối với khu vực tạc tượng phật nước mưa chảy vào các hồ cảnh quan sau đó xả tràn vào các tuyến mương xả ra tuyến cống trên quốc lộ 91.

7.2. Giao thông:

a./ Giao thông đối ngoại: 

Quốc lộ 91 đi qua khu vực quy hoạch gồm các đoạn như sau:

· Đoạn từ ranh dự án phía Bắc đến ngã 3 Miếu cô hồn, lộ giới 30m (7,5m -15m - 7,5m) chỉ giới xây dựng hai bên lùi 3m so với chỉ giới đường đỏ. 
· Đoạn từ ngã 3 Miếu cô hồn đến hết ranh dự án phía Nam, lộ giới 21m (6m - 9m - 6m) chỉ giới xây dựng hai bên lùi 4,5m so với chỉ giới đường đỏ. 

b./ Giao thông đối nội:

· Các tuyến đường nội bộ khu quy hoạch phục vụ đi bộ có lộ giới 2m ÷ 6m chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

· Xây dựng cầu vượt cho người đi bộ từ khu I sang khu II.

· Xây dựng bãi đậu xe ở khu vực II phía Tây Quốc lộ 91 có quy mô 2.500m² cho 40 xe khách (loại 50 chỗ), 

7.3. Cấp điện - Chiếu sáng:

a/ Nguồn điện: Nguồn lưới điện quốc gia thông qua tuyến trung thế 22kv hiện hữu được nâng cấp cải tạo trên quốc lộ 91, từ đó dẫn đến trạm biến áp cấp điện cho khu quy hoạch.

b./ Tổng công suất: Ptt= 298KW  (Stt= 350 KVA).

7.4. Cấp nước:

- Nguồn cung cấp nước cho khu vực quy hoạch sử dụng từ nguồn nhà máy lấy từ mạng lưới cấp nước của thị xã Châu Đốc, tuyến ống cấp nước trên đường Quốc lộ 91 hiện hữu, 

- Công suất cấp nước toàn khu: 150 m³/ngày đêm.

7.5. Thoát nước thải: 

· Chỉ tiêu thoát nước thải lấy bằng 80% chỉ tiêu cấp nước.

· Tổng lưu lượng nước thải: 61m3/ngày đêm.

· Nước thải trước khi thải vào hệ thống thoát nước của khu quy hoạch phải được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại xây dựng 3 ngăn theo đúng quy cách, sau đó được đưa tuyến cống thoát nước thải trên đường Quốc lộ 91 dẫn về trạm xử lý nước thải khu vực.

· Cống thoát nước được bố trí dọc theo các tuyến đường giao thông đường kính (300mm.

· Xây dựng các công trình nhà vệ sinh công cộng nằm rải rác trong khu công viên. Khoảng cách ly an toàn vệ sinh môi trường tối thiểu là 10m.

7.6. Thông tin liên lạc:

· Tổng nhu cầu toàn khu vực thiết kế dự kiến làm tròn là 58 thuê bao.

· Nguồn hệ thống thông tin được lấy từ tuyến cáp thông tin trên Quốc lộ 91 cấp tín hiệu cho khu quy hoạch.

7.7. Quản lý chất thải rắn - Vệ sinh môi trường:
· Chỉ tiêu rác thải lấy:  q = 0,3 tấn/ha/ngđ. Tỷ lệ thu gom là 100%.

· Xây dựng trạm trung chuyển rác thải: Công suất W = 3,0  tấn/ng.đ.

· Rác thải phân loại tại nguồn được thu gom hàng ngày chuyển về trạm trung chuyển rác sau đó được đựa về trạm xử lý rác của thị xã bằng xe chuyên dụng.

8. Thiết kế đô thị: được thiết kế cho từng khu vực như sau:
8.1. Khu quảng trường lễ hội:

· Tổng diện tích khu đất           
: 14.200 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 284 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 284 m2       

· Tầng cao xây dựng         
: 1 tầng                                                                                

· Mật độ xây dựng            
: 2%         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,02        

8.2. Khu quần thể tượng phật tạc vào vách núi:

· Tổng diện tích khu đất          
: 20.900 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 5.835 m2
· Mật độ xây dựng            
: 28%         

· Hệ số sử dụng đất           
: 0,28

8.3. Khu trưng bày Phật giáo Việt Nam:

· Tổng diện tích khu đất        
: 5.500 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.100 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.200 m2     

· Tầng cao xây dựng      
 
: 2 tầng                                                                                       

· Mật độ xây dựng            
: 20%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,40      

8.4. Khu xây tháp vọng cảnh 9 tầng: (Trưng bày hiện vật văn hóa các dân tộc An Giang)

· Tổng diện tích khu đất           
: 2.400 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 240 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.160 m2                                               

· Tầng cao xây dựng     
  
: 9 tầng                                             

· Mật độ xây dựng            
: 10%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,90    

8.5. Khu công viên văn hóa các dân tộc An Giang:

· Tổng diện tích khu đất           
: 19.400 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.358 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 12.222 m2                                              

· Tầng cao xây dựng        
: 1÷ 7 tầng                                          

· Mật độ xây dựng            
: 7%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,07 ÷ 0,63      

8.6. Khu xây dựng tháp cốt:

· Tổng diện tích khu đất           
: 3.900 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 975 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.925 m2
· Tầng cao xây dựng   
     
: 3 tầng                                         

· Mật độ xây dựng            
: 25%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,75

8.7. Khu cải tạo công trình tín ngưỡng (Miếu, mộ cô năm):

· Tổng diện tích khu đất         
: 1.300 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 325 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 325 m2                                    

· Tầng cao xây dựng    
    
: 1 tầng                                        

· Mật độ xây dựng            
: 25%.

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,25. 

8.8. Khu vực II: Khu phía Tây Quốc lộ 91:

· Khu thương mại dịch vụ nhà hàng (bao gồm miếu Cô hồn):

· Tổng diện tích khu đất       
: 4.100 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.435 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.870 m2                                               

· Tầng cao xây dựng    
    
: 1÷ 2 tầng                                        

· Mật độ xây dựng            
: 35%.

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,35 ÷ 0,70 

 8.9. Khu công viên cây xanh: 

· Tổng diện tích khu đất       
: 20.600 m2
· Cây xanh được trồng dọc theo các đường đi bộ, các cụm trong công viên mà có thể sử dụng các loại cây cao, thân thẳng, có tán rộng, hoặc các loại cây thấp, tán chùm rộng, có hoa quanh năm, cây bụi, thảm cỏ,… 

· Cây xanh được trồng dọc theo bồn bông, ưu tiên các loại cây có hoa quanh năm, nhiều màu sắc. 

· Riêng đối với khu công viên cây xanh sẽ được thiết kế riêng theo các đề tài định trước  kết hợp các yếu tố cảnh quan khác tạo thành địa điểm thư giãn cho toàn khu.

9. Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm và kiểm soát môi trường:

9.1. Môi trường khí hậu: 



Khu vực quy hoạch có một số mộ phần nằm rải rác cần được di rời hoặc tiến hành cải táng. Khí thải, hơi độc phát sinh từ các khu vực này ảnh hưởng trực tiếp đến người dân trong khu vực dự án và sang các khu vực lân cận.

Biện pháp thực hiện

· Khi tiến hành cải táng, di rời mộ phần những người thực hiện cần phải trang bị đầy đủ dụng cụ bảo hộ theo đúng quy định.

· Rác thải, nước thải phát sinh từ quá trình cải táng phải được thu gom đựng trong các bao bì riêng và được bọc kín, vận chuyển đến nơi quy định.

· Thực hiện công tác kiểm soát, kiểm tra, kiểm kê và quan trắc môi trường không khí. 

9.2. Môi trường nước:


Nước thải sinh hoạt phát sinh do hoạt động của công nhân làm việc tại công trường và từ các công trình công cộng, dịch vụ, khách vãng lai … là nguồn gây ô nhiễm chủ yếu của khu vực quy hoạch.
Biện pháp thực hiện

· Thực hiện đồng bộ cao độ nền xây dựng và hệ thống thoát nước, đảm bảo các tuyến cống có độ dốc phù hợp, không gây ứ đọng nước;

· Xây dựng hệ thống cống nước thải riêng thu gom về khu xử lý. Nước thải sinh hoạt từ các công trình công cộng, dịch vụ... được xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

9.3. Môi trường không khí và tiếng ồn:

· Khí thải phát sinh từ các hoạt động tín ngưỡng (đốt nhang, đèn,…) là nguồn gây ô nhiễm chính cho khu vực.

· Ô nhiễm do khí thải và bụi khuếch tán từ quá trình san nền và khối lượng vật liệu san nền sử dụng trong quá trình san nền.

· Ngoài ra, khu vực dự án còn chịu ảnh hưởng một phần từ các phương tiện giao thông trên tuyến quốc lộ 91 nằm trong khu vực dự án.

· Tiếng ồn trong giai đoạn này chủ yếu là do hoạt động vận hành máy móc thiết bị, vận chuyển đất, đá, nguyên vật liệu, máy phát điện …
Biện pháp thực hiện

· Hạn chế việc đốt vàng mã, nhang...ảnh hưởng đến môi trường bên trong khu vực và ảnh hưởng một phần đến môi trường bên ngoài.

· Quy định những nơi đốt nhang, vàng mã tập trung và có các thiết bị hút khói, quạt thông gió...

· Che chắn công trường và các phương tiện vận chuyển đất, đá nhằm hạn chế   bụi và tiếng ồn;

· Sử dụng trang thiết bị tiên tiến ít gây ô nhiễm và tiếng ồn;

· Trồng cây xanh hai bên hè đường theo phương án quy hoạch để tránh khí thải từ các phương tiện giao thông;

9.4. Môi trường chất thải rắn:


Rác thải phát sinh chủ yếu từ các hoạt động công trình công cộng, dịch vụ, khách vãng lai… là nguồn gây ô nhiễm chủ yếu của khu vực quy hoạch. Khối lượng rác sinh hoạt phát sinh của khu vực khoảng 3,0 tấn/ngày. 
Biện pháp thực hiện

· Kiện toàn hệ thống quản lý chất thải rắn của khu đô thị từ khâu thu gom, vận chuyển đến khu xử lý.

· Đối với chất thải xây dựng và chất thải sinh hoạt được thu gom về khu xử lý chất thải rắn của thị xã tại kênh 10.
· Giám sát chặt chẽ việc tuân thủ các yêu cầu theo các qui định hiện hành của pháp luật.

Điều 2. Quyết định này điều chỉnh một phần chức năng sử dụng đất và lộ giới Quốc lộ 91 đoạn đi qua khu vực quy hoạch của Quyết định số 2053/QĐ-UBND về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết khu di tích văn hoá lịch sử và Du lịch Núi Sam, thị xã Châu Đốc ngày 17/10/2006 của Chủ tịch UBND tỉnh An Giang; Nội dung điều chỉnh: điều chỉnh đất Nghĩa địa thành đất công viên văn hoá và điều chỉnh lộ giới QL91 tại điểm a - khoản 7.2 - Điều 1 của Quyết định này. Các nội dung khác của Quyết định số 2053/QĐ-UBND ngày 17/10/2006 không thay đổi.
Điều 3. Ban hành kèm theo quyết định này là bản Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang.
Điều 4. 
1. Chủ đầu tư có trách nhiệm phối hợp cùng UBND thị xã Châu Đốc tổ chức công bố đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện.
2. Giao UBND thị xã Châu Đốc chỉ đạo việc thực hiện đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Công viên Văn hoá Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang. Phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 5. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Giám đốc Sở Tài chính, Chủ tịch UBND thị xã Châu Đốc, Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận :


                 
- TT.TU, HĐND, UBND tỉnh (b/c);

- Các sở: XD, TNMT, KHĐT, TC;

- UBND thị xã Châu Đốc;

- BQT Lăng Miếu Núi Sam, tx Châu Đốc.

- CVP và P: XDCB, KT;

- Lưu.


	KT.CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
(Đã ký)
Võ Anh Kiệt


	UỶ BAN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH AN GIANG


	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG 

THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT TỈ LỆ 1/500

KHU CÔNG VIÊN VĂN HÓA NÚI SAM

PHƯỜNG NÚI SAM, THỊ XÃ CHÂU ĐỐC, TỈNH AN GIANG

(Ban hành kèm theo Quyết định số 1572/QĐ-UBND ngày 25 tháng 7 năm 2013

của UBND  tỉnh An Giang)


Để tăng cường hiệu lực quản lý Nhà nước, đảm bảo việc xây dựng đô thị đúng theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang;

Để qui định trách nhiệm của các đơn vị, tổ chức hoặc cá nhân trong việc xây dựng Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang;

Bản quy định này quy định chế độ quản lý quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang;

Ngoài những quy định trong bản quy định này, việc quản lý xây dựng đô thị còn phải tuân thủ các quy định pháp luật hiện hành của Nhà nước.

CHƯƠNG I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện:
1.1. Quy định này áp dụng đối với tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở ngoài nước có liên quan đến hoạt động xây dựng trong phạm vi đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang đã được UBND tỉnh An Giang phê duyệt tại Quyết định số 1572/QĐ-UBND, ngày 25/7/2013.  
1.2. Căn cứ vào hồ sơ đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang được duyệt và các quy định tại bản quy định này UBND thị xã Châu Đốc chỉ đạo tổ chức thực hiện và quản lý xây dựng theo quyền hạn và trách nhiệm được giao; thỏa thuận địa điểm, tổ chức cấp phép xây dựng theo phân cấp. Quy định việc sử dụng đất, xây dựng và khai thác sử dụng các công trình trong Khu công viên văn hóa Núi Sam, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 2. Phân vùng quản lý quy hoạch:
2.1. Vị trí khu dự án thuộc phía Tây Bắc Núi Sam và khu lăng miếu hiện hữu, phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, gồm 02 khu phân chia bởi Quốc lộ 91, có tứ cận như sau:

- Phía Bắc giáp Núi và khu dân cư hiện hữu.

- Phía Tây giáp khu dân cư hiện hữu và đất nông nghiệp.

- Phía Đông giáp Núi Sam.

- Phía Nam giáp khu dân cư.

2.2. Quy mô diện tích: 100.000m² (10 ha)

Bảng cân bằng đất

	TT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH

(m2)
	TỈ LỆ

(%)

	I
	Khu vực I: phía Đông quốc lộ 91
	93.400
	93,40

	1
	Khu quảng trường lễ hội
	14.200
	14,20

	2
	Khu quần thể tượng Phật tạc vào vách núi
	20.900
	20,90

	3
	Khu nhà trưng bày Phật giáo Việt Nam
	5.500
	5,50

	4
	Khu công viên cây xanh
	20.600
	20,60

	5
	Khu xây tháp vọng cảnh 9 tầng
	2.400 
	2,40

	6
	Khu công viên văn hóa các dân tộc An Giang
	19.400
	19,40

	7
	Khu xây dựng tháp cốt 
	3.900
	3,90

	8
	Khu cải tạo công trình tín ngưỡng (Miếu, mộ cô Năm)
	1.300
	1,30

	9
	Đất giao thông 
	5.200
	5,20

	II
	Khu vực II: phía Tây quốc lộ 91
	6.600
	6,60

	1
	Khu TM-DV ẩm thực các dân tộc An Giang 
	4.100
	4,10

	2
	Bãi đậu xe
	2.500
	2,50

	Tổng cộng
	100.000
	100,00


CHƯƠNG II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Quy định về các công trình xây dựng: 
Khu công viên văn hóa Núi Sam chia thành những khu chức năng được quản lý như sau: 

3.1. Khu quảng trường lễ hội:

· Tổng diện tích khu đất           : 14.200 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 284 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 284 m2       

· Tầng cao xây dựng         
: 1 tầng                                                                               

· Mật độ xây dựng            
: 2%         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,02        
3.2. Khu quần thể tượng phật tạc vào vách núi:

· Tổng diện tích khu đất            : 20.900 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 5.835 m2
· Mật độ xây dựng            
: 28%         

· Hệ số sử dụng đất           
: 0,28
3.3. Khu trưng bày Phật giáo Việt Nam:

· Tổng diện tích khu đất           : 5.500 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.100 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.200 m2     

· Tầng cao xây dựng     
  
: 2 tầng                                                                                       

· Mật độ xây dựng            
: 20%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,40     
3.4. Khu xây tháp vọng cảnh 9 tầng: (Trưng bày hiện vật văn hóa các dân tộc An Giang)

· Tổng diện tích khu đất            : 2.400 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 240 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.160 m2                                               

· Tầng cao xây dựng  
     
: 9 tầng                                             

· Mật độ xây dựng            
: 10%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,90    
3.5. Khu công viên văn hóa các dân tộc An Giang:

· Tổng diện tích khu đất            : 19.400 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.358 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 9.506 m2                                              

· Tầng cao xây dựng        
: 1÷ 7 tầng                                          

· Mật độ xây dựng            
: 7%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,07 ÷ 0,49      
3.6. Khu xây dựng tháp cốt:

· Tổng diện tích khu đất            : 3.900 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 975 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.925 m2
· Tầng cao xây dựng   
     
: 3 tầng                                         

· Mật độ xây dựng            
: 25%.         

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,75
3.7. Khu cải tạo công trình tín ngưỡng (Miếu, mộ cô năm):

· Tổng diện tích khu đất            : 1.300 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 325 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 325 m2                                    

· Tầng cao xây dựng    
    
: 1 tầng                                        

· Mật độ xây dựng            
: 25%.

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,25. 

3.8. Khu phía Tây Quốc lộ 91(Khu vực II):

· Khu thương mại dịch vụ nhà hàng (bao gồm miếu Cô hồn):

· Tổng diện tích khu đất            : 4.100 m2
· Diện tích đất xây dựng

: 1.435 m2
· Tổng diện tích sàn xây dựng
: 2.870 m2                                               

· Tầng cao xây dựng    
    
: 1÷ 2 tầng                                        

· Mật độ xây dựng            
: 35%.

· Hệ số sử dụng đất          
: 0,35 ÷ 0,70 

3.9. Khu công viên cây xanh: 

· Tổng diện tích khu đất           : 20.600 m2
· Cây xanh được trồng dọc theo các đường đi bộ, các cụm trong công viên mà có thể sử dụng các loại cây cao, thân thẳng, có tán rộng, hoặc các loại cây thấp, tán chùm rộng, có hoa quanh năm, cây bụi, thảm cỏ, … 

· Bố trí các vườn hoa, sân dạo cho khu công viên cây xanh trải dài từ đồi Bạch Vân phía bắc khu đất đến cuối ranh đất ở phía Nam.

· Cây xanh: được trồng dọc theo bồn bông, ưu tiên các loại cây có hoa quanh năm, nhiều màu sắc. Riêng đối với khu công viên cây xanh sẽ được thiết kế riêng theo các đề tài định trước nhằm tạo một công viên gồm nhiều loại thực vật; kết hợp các yếu tố cảnh quan khác tạo thành địa điểm thư giãn cho toàn khu, bao gồm các loại cây sau: ngọc lan trắng, sứ, sala, si, muồng, hoàng yến, bồ đề, lộc vừng, đa, mai, …

Điều 4. Quy định hệ thống hạ tầng kỹ thuật:
4.1. Giao thông:

a. Giao thông đối ngoại: 

Quốc lộ 91 đi qua khu vực quy hoạch gồm các đoạn như sau:

· Đoạn từ ranh dự án phía Bắc đến ngã 3 Miếu cô hồn, lộ giới 30m (7,5m-15m-7,5m) chỉ giới xây dựng lùi 3m so với chỉ giới đường đỏ. 

· Đoạn từ ngã 3 Miếu cô hồn đến hết ranh dự án phía Nam, lộ giới 21m (6m-9m-6m) chỉ giới xây dựng lùi 4,5m so với chỉ giới đường đỏ. 

b. Giao thông đối nội:

· Các tuyến đường nội bộ khu phục vụ đi bộ có lộ giới 2m ÷ 6m chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

· Xây dựng cầu vượt cho người đi bộ từ khu I sang khu II. Bố trí đèn tín hiệu khi vào khu vực công viên
· Xây dựng bãi đậu xe ở khu vực II phía Tây Quốc lộ 91 có quy mô 2.500m² cho 40 xe khách (loại 50 chỗ), 
4.2. Quy hoạch San nền - Thoát nước mưa:

a. San nền: 

· Do địa hình có độ dốc biến đổi lớn, nên giải pháp san nền là bám sát địa hình tự nhiên. Chỉ san lấp khu vực có công trình xây dựng, khu vực cây xanh cảnh quan thiên nhiên hạn chế san lấp mà bám sát địa hình tự nhiên,khu vực tạc tượng phật đào đá vách núi tạo mái taluy được gia cố gạch bê tông lỗ kết hợp với trồng cỏ tạo cảnh quan, phía đỉnh taluy được gia cố lưới thép B40 neo vào vách núi giúp ổn định đất đá ngăn đá lăn xuống tượng phật.

· Các đường nội bộ bám sát địa hình tự nhiên. 

· San lấp cục bộ cho từng hạng mục công trình.

· Khối lượng cân bằng đào đắp toàn khu là:

· Khối lượng đắp: +28.711,75m³

· Khối lượng đào: -225.741,49 m³

b.  Hệ thống thoát nước mưa:

Giải pháp thoát nước mưa cho khu công viên văn hóa Núi Sam là thiết kế hệ thống thoát nước riêng với nước thải sinh hoạt. 

· Giải pháp thoát nước mưa triền núi:xây dựng hệ thống mương hở chạy dọc theo triền núi quanh tượng phật và ranh dự án  sau đó nước mưa sẽ được thu gom và đỗ vào tuyến cống thoát nước mưa dọc Quốc lộ 91. Dọc theo vách núi và triền dốc trồng các loại cây có rễ bám giữ ổn định đất nền tránh sói mòn và sạt lỡ đồng thời cản dòng chảy nước mưa từ đỉnh núi tràn xuống.

· Nước mưa trên bề mặt được thu gom bằng hệ thống mương hở có nắp lưới thép lót đá xẻ trên các trục giao thông kết hợp với cống tròn BTCT D400 sau đó được xả vào tuyến cống D600 và D800 trên Quốc lộ 91.

· Cống thoát nước mưa sử dụng cống tròn BTCT có khả năng chịu lực, kích thước cống tính toán theo chu kỳ tràn cống P=3 năm. Kích thước cống tròn D400mm. Mương hở có nắp đan có kích thước BxH = 400x300mm.

· Đối với khu vực tạc tượng phật nước mưa chảy vào các hồ cảnh quan sau đó xả tràn vào các tuyến mương xả ra tuyến cống trên Quốc lộ 91.

4.3 Cấp nước:

Nước được lấy từ mạng lưới cấp nước của thị xã bằng tuyến ống cấp nước trên đường Quốc lộ 91 hiện hữu.

· Nước cấp cho các dịch vụ, công trình công cộng và khách vãng lai trong khu vực: Lấy 3 lít/m2 sàn.

· Nước tưới cây: Lấy 3lít /m2.

· Nước rò rỉ và dự phòng: Lấy 15% lưu lượng nước cấp hữu ích ( nước dịch vụ công cộng + nước tưới cây).

· Với diện tích khu quy hoạch là 10ha, căn cứ theo TCVN 2622 - 1995: diện tích dưới 150ha thì số đám cháy xảy ra đồng thời là 1 đám cháy, lưu lượng nước cấp cho một đám cháy là q = 10 l/s, chữa cháy trong 03 giờ liên tục.

· Nước rò rỉ: 15% Q hữu ích.

· Công suất cấp nước toàn khu: 150 m³/ngày đêm.

4.4 Cấp điện: 

	STT
	Loại đất
	Chỉ tiêu

	I
	Khu vực I: phía đông quốc lộ 91
	 

	1
	Khu quảng trường lễ hội
	10W/m²

	2
	Khu quần thể tượng phật tạc vào vách núi
	1W/m²

	3
	Khu trưng bày Phật giáo Việt Nam
	20W/m²

	4
	Khu công viên cây xanh
	1W/m²

	5
	Khu xây tháp vọng cảnh 9 tầng
	20W/m²

	6
	Khu công viên văn hóa các dân tộc An Giang
	1W/m²

	7
	Khu xây dựng tháp cốt
	20W/m²

	8
	Khu cải tạo công trình tín ngưỡng (Miếu, mộ cô năm)
	20W/m²

	9
	Đất giao thông đối ngoại
	1W/m²

	II
	Khu vực II: phía Tây quốc lộ 91
	 

	1
	    Khu thương mại dịch vụ nhà hàng (bao gồm miếu cô hồn)
	30W/m²

	2
	    Bãi đậu xe
	1W/m²


· Tổng công suất Ptt= 298KW  (Stt= 350 KVA).
· Nguồn lưới điện quốc gia thông qua tuyến trung thế 22kv hiện hữu được nâng cấp cải tạo trên quốc lộ 91, từ đó dẫn đến trạm biến áp cấp điện cho khu quy hoạch.

4.5 Thông tin liên lạc: 

· Tổng nhu cầu toàn khu vực thiết kế dự kiến làm tròn là 58 thuê bao.

· Nguồn hệ thống thông tin được lấy từ tuyến cáp thông tin trên Quốc lộ 91 cấp tín hiệu cho khu quy hoạch.

4.6 Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường :

· Chỉ tiêu thoát nước thải lấy bằng 80% chỉ tiêu cấp nước.

· Lưu lượng nước mưa và nước ngầm thấm vào, lấy 10%Qsh.

· Tiêu chuẩn rác thải sinh hoạt : Wsh =0,3 tấn/ha ngày.

· Tổng lưu lượng nước thải: 61m3/ngày đêm.

· Độ sâu chôn cống tối đa: tuân thủ theo mặt cắt địa hình

· Độ sâu tối thiểu đỉnh cống cách mặt đất thiết kế 0,7m. 

* Định hướng phát triển hệ thống thoát nước bẩn:

· Cống thoát nước được bố trí dọc theo các tuyến đường giao thông đường kính (300mm, độ sâu chôn cống tối thiểu 0,7m tính từ mặt đất đến đỉnh cống.

· Xây dựng các công trình nhà vệ sinh công cộng nằm rải rác trong khu công viên. Khoảng cách ly an toàn vệ sinh môi trường tối thiểu là 10m.
· Nước thải trước khi thải vào hệ thống thoát nước của khu quy hoạch phải được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại xây dựng 3 ngăn theo đúng quy cách, sau đó được đưa vào tuyến cống thoát nước thải trên đường Quốc lộ 91 Trước khi được dẫn về trạm xử lý nước thải .

* Quy hoạch vệ sinh môi trường:

· Chỉ tiêu rác thải lấy:  q = 0,3 tấn/ha/ngđ. Tỷ lệ thu gom là 100%.

· Tổng lượng rác thải trung bình ngày:

· W = Sxq = 10 x 0,3 = 3,0 tấn/ngđ.

· W =  3,0 tấn/ngđ.

· Xây dựng trạm trung chuyển rác thải cho khu vực:

· Công suất trạm trung chuyển rác thải: W = 3,0 tấn/ngđ.

· Rác thải được phân loại tại nguồn, tách loại rác thải hữu cơ nguy hại để thuận tiện trong quá trình xử lý rác. 
· Bố trí các thùng rác nhỏ dọc theo tuyến đường giao thông trong khu nhằm đảm bảo vệ sinh môi trường và cảnh quan cho khu vực và được thu gom rác theo định kỳ hàng ngày.

· Tại trạm trung chuyển, bố trí các bô rác kín, có nắp đậy hợp vệ sinh. Khoảng cách ly an toàn môi trường của trạm trung chuyển chất thải rắn tối thiểu là 20m.

· Rác được chuyển về trạm trung chuyển rác sau đó được vận chuyển về trạm xử lý rác của thị xã bằng xe chuyên dụng.

Điều 5. Quy định về môi trường 

Các quy định chung về biện pháp giảm thiểu ô nhiễm và kiểm soát môi trường trong quá trình xây dựng:

9.5. Môi trường khí hậu: 



Khu vực quy hoạch có một số mộ phần nằm rải rác cần được di rời hoặc tiến hành cải táng. Khí thải, hơi độc phát sinh từ các khu vực này ảnh hưởng trực tiếp đến người dân trong khu vực dự án và sang các khu vực lân cận.

Biện pháp thực hiện

· Khi tiến hành cải táng, di rời mộ phần những người thực hiện cần phải trang bị đầy đủ dụng cụ bảo hộ theo đúng quy định.

· Rác thải, nước thải phát sinh từ quá trình cải táng phải được thu gom đựng trong các bao bì riêng và được bọc kín, vận chuyển đến nơi quy định.

· Thực hiện công tác kiểm soát, kiểm tra, kiểm kê và quan trắc môi trường không khí. 

9.6. Môi trường nước:


Nước thải sinh hoạt phát sinh do hoạt động của công nhân làm việc tại công trường và từ các công trình công cộng, dịch vụ, khách vãng lai, …là nguồn gây ô nhiễm chủ yếu của khu vực quy hoạch.
Biện pháp thực hiện

· Thực hiện đồng bộ cao độ nền xây dựng và hệ thống thoát nước, đảm bảo các tuyến cống có độ dốc phù hợp, không gây ứ đọng nước.
· Xây dựng hệ thống cống nước thải riêng thu gom về khu xử lý. Nước thải sinh hoạt từ các công trình công cộng, dịch vụ, ...được xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

9.7. Môi trường không khí và tiếng ồn:

· Khí thải phát sinh từ các hoạt động tín ngưỡng (đốt nhang, đèn, …) là nguồn gây ô nhiễm chính cho khu vực.

· Ô nhiễm do khí thải và bụi khuếch tán từ quá trình san nền và khối lượng vật liệu san nền sử dụng trong quá trình san nền.

· Ngoài ra, khu vực dự án còn chịu ảnh hưởng một phần từ các phương tiện giao thông trên tuyến Quốc lộ 91 nằm trong khu vực dự án.

· Tiếng ồn trong giai đoạn này chủ yếu là do hoạt động vận hành máy móc thiết bị, vận chuyển đất, đá, nguyên vật liệu, máy phát điện, …
Biện pháp thực hiện

· Hạn chế việc đốt vàng mã, nhang,... ảnh hưởng đến môi trường bên trong khu vực và ảnh hưởng đến môi trường bên ngoài.

· Quy định những nơi đốt nhang, vàng mã tập trung và có các thiết bị hút khói, quạt thông gió, ...

· Che chắn công trường và các phương tiện vận chuyển đất, đá nhằm hạn chế bụi và tiếng ồn.
· Sử dụng trang thiết bị tiên tiến ít gây ô nhiễm và tiếng ồn.
· Trồng cây xanh hai bên hè đường theo phương án quy hoạch để tránh khí thải từ các phương tiện giao thông.

CHƯƠNG III

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 7. Quy định quản lý xây dựng Khu công viên văn hóa Núi Sam thuộc phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang được thi hành kể từ ngày ký. Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc đề nghị phản ánh về Sở Xây dựng để nghiên cứu trình UBND tỉnh An Giang xem xét quyết định. Khi chưa có ý kiến của UBND tỉnh An Giang thì không được tùy tiện thay đổi. 

Ngoài những quy định cụ thể nêu trên, các quy định khác chưa quy định trong bản quy định này thì căn cứ theo Tiêu chuẩn, Quy chuẩn và các quy định ngành có liên quan. 

Điều 8. Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu công viên văn hóa Núi Sam, Phường Núi Sam, thị xã Châu Đốc, tỉnh An Giang này được ấn hành và lưu giữ tại:

· Ủy ban nhân dân tỉnh An Giang;

· Sở Xây dựng tỉnh An Giang;

· Ủy ban nhân dân thị xã Châu Đốc;

· Phòng Quản lý Đô thị thị xã Châu Đốc;

· Ban Quản trị Lăng miếu Núi Sam.

	KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

	(Đã ký)
Võ Anh Kiệt
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